uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

OBEC BORANOVICE, IC 240061
se sidlem Ke Kampeliéce 67, Bojanovice, 250 65
zast. starostou obce p. Liborem Répkem

na stran¢ jedné (déle jen ,,Pronajimatel®)

sesidlem ...........ooiiiiiinl.
7 1
na strané druhé (dale jen ,,Ngjemce*)

oba spole¢n¢ ddle jen ,,Smluvni strany*
tuto

smlouvu o najmu nemovitych véci
dle ust. §§ 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., Obgansky zakonik.

L.
Pronajimatel je vlastnikem domu &.p. 72, ktery je soucdsti pozemku &.parc.st 188 (Pivovarskéd
72, Botanovice) a pozemku &. parc. 31/2 v8e v kat. iz. Bofanovice, obec Bofanovice, zapsané
u Katastralniho ufadu pro Stiedodesky kraj, katastralni pracovisté Praha — vychod na LV
¢.10001 vedeném pro uvedenou obec a katastralni uzemi (dale pouze ,,Pfedmét n4gjmu®).
Vypis z LV tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

II.

Pronajimatel pronajima Néjemci Pfedmét najmu popsany v €l. 1. smlouvy, aby jej uZival jako
restauraci spojenou s prodejem potravin a smiSeného zbozi ptip. kavarnu. Zména t€elu vyuZiti
Pfedmétu ndjmu nebo jeji Easti podléha predchozimu souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel vyslovné zakazuje v Pfedmétu ngjmu zejména umisténi vyhernich automatd,
provozovani hazardnich her, provozovani sluZeb a prodej zboZi sexudlni povahy, non stop bar,
provozovani no¢nich hudebnich atrakci, ¢ provadéni jednordzovych prodejnich akei typu
»smejdi“ piip. jinych &innosti, které by naruSovaly dobré mravy v obci.

Soucasti Pfedmétu najmu je vybaveni nemovité véci spojené &i zabudované do nebo
v Pfedmé&tu n4jmu, pfi¢emz soupis tohoto vybaveni tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy.
1

Spolu s Pfedmétem najmu pfenechava Pronajimatel Najemci do bezplatného do¢asného uZivani
(vyptjcky) movité zafizeni slouZici provozu restaurace a prodejny, jehoZ seznam tvoii ptilohu
¢. 3 této smlouvy. Vypiijcka se zfizuje na dobu shodnou s dobou najmu.

Néajemce se seznamil se stavem Predmétu ndjmu, vybavenim nemovité véci a movitého zafizeni
a prohlasuje, Ze je ptebira v provozuschopném stavu.



Pronajimatel poZaduje, aby u vybranych zafizeni ¢i vybaveni (oznaceno v piilohach) ndjemce
absolvoval zaSkoleni obsluhy, ¢i dolozil, Ze takovéto zaSkoleni absolvoval.

‘-l
Néjemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele pfevzaté vybaveni ¢i zafizeni z Pfedmétu
najmu odstrariovat, zaménovat ¢i s nim nakladat jinak, neZ k jakému ucelu slouz.

I11.
Néjem se sjednava na dobu 5-ti let s u¢innosti ode dne 1. zati 2018.
Pted uplynutim sjednané doby lze najem ukoncit pisemnou vypovédi z nsledujicich divodi:
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét, pokud Najemce

- uziva Pfedmét nagjmu v rozporu s touto smlouvou,

- jevprodleni s platbou najemného o vice neZ jeden mésic, prestoZe byl Pronajimatelem
na prodleni pisemné upozornén doporu¢enym dopisem zaslanym na adresu jeho sidla
nebo prostiednictvim datové schranky (ma-li ji Ndjemce ziizenou),

- Nijemce nebo osoby, které s nim pfedmét ndjmu uzivaji, pfes pisemné upozornéni
doporuenym dopisem nebo prostfednictvim datové schranky (ma-li ji Najemce
ziizenou) hrubé a opakovang porusuji klid nebo potadek v Pfedmétu ndjmu nebo
poskozuji ¢i ni¢i movité véci, které jsou predmétem vypujcky,

- neprovadi fadn€ Gdrzbu Pfedmeétu ndjmu, piestoZze byl Pronajimatelem na prodleni
pisemn€ upozornén doporuéenym dopisem zaslanym na' adresu jeho sidla nebo
prostiednictvim datové schranky (ma-li ji Najemce ziizenou),

- pfenecha bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo
umozni jeho uZivani bez pravniho divodu jiné osobg,

- porusuje své povinnosti podle této smlouvy, pfestoZe byl Pronajimatelem na poru$ovani
povinnosti Njemce pisemné upozornén doporuéenym dopisem zaslanym na adresu
jeho sidla nebo prostfednictvim datové schranky (mé-li ji Najemce zfizenou) a byla mu
poskytnuta pfimétend lhita ke zjednani napravy

- bylo pfislusnym orgénem rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&nach stavby, jez
brani uzivani pfedmétu najmu.

Néajemce miZe tuto smlouvu vypoveédét pokud
- pfedmét ndjmu se stane bez jeho zavinéni nezplisobilym k sjednanému uzivani

Vypovédni lhiita ¢ini dva mésice a poc¢ind béZet od, prvého dne mésice nasledujiciho po
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doruceni pisemné vypoveédi. V piipadé vypovédi z divodu prodleni s platbou najemného &ini
vypovédni lhita jeden mésic.

Iv.
Najemné za uZivani Pfedmétu nédjmu se sjednava dohodou smluvnich stran a &ini ...... ~ K&
(slovy: .......... Korun &eskych) mési¢ng. Nijemné je splatné mé&si¢né na bankovni udet

Pronajimatele ¢. 10826201/0100, a to vzdy nejpozdé&ji do 5. dne pFislu§ného mésice.

Strany se dohodly, Ze v pfipadé€, Ze statem vyhlaSovany Index cen trznich sluZeb — prondjem
vlastnich nemovitosti — obchod, za uplynuly kalendaini rok trvani ndjmu bude vySsi nez 100,
zvySuje se mesi¢ni ndjemné, podinaje 1. dubnem piislusného nésledujiciho roku, vzdy o &astku
odpovidajici procentnim boddm, o které hodnota Indexu pievysila 100, p¥i¢emz mé&siéni
ngjemné platné v uplynulém kalenddinim roce se pro vypolet zvySeni pokladd za 100%.
V ptipadg, Ze tento Index piestane byt vyhla§ovan, zavazuji se strany nejpozdé&ji do 2 mésict
od jeho posledniho vyhlaSeni, nahradit toto ustanoveni jinym, tak, aby plvodni zamér
zvySovani najemného v zavislosti na stitem vyhlasovari¢ veli¢ing zdstal zachovan.



V piipad¢é prodleni Néjemce s platbou nijemného je tento povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5+ z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Dodavky elektfiny, plynu a odvoz komundalniho odpadu hradi Ndjemce piimo dodavateltim
téchto médii, na zdklad¢ smluv, které si s nimi sdm uzavie, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak. Pronajimatel se zavazuje poskytnout k tomu potfebnou soudinnost. Vodné a stoéné
Néjemce hradi Pronajimateli.

N4jemce je povinen nejpozdéji do 5 dnti od podpisu této smlouvy zaplatit na Gcet Pronajimatele
jistotu ve vy§i 100.000,- K& (slovy: jednostotisic Korun &eskych).” Tato jistota miZe byt
kdykoliv nahrazena bankovni zarukou standardni bankou pisobici v CR, jejimZ obsahem bude
zaruka banky uhradit na vyzvu Pronajimatele dluzné najemné, dluzné vodné a sto¢né, smluvni
pokutu za pozdni placeni najmu nebo $kody zplisobené Pronajimateli Ndjemcem na P¥edmétu
najmu nebo zafizeni a vybaveni, které Ndajemce do uZivani od Pronajimatele prevzal.
Pronajimatel je oprdvnén pouZit a zapodist finanéni prostfedky sloZené jistoty véetné
pfirostlych uroki oproti dluznému ngjemnému, dluZznému vodnému a stoénému, smluvni
pokuté za pozdni placeni ndjmu nebo Skodam zplisobenym Pronajimateli Ndjemcem na
pfedmétu ndjmu ¢i zafizeni a vybaveni, které Najemce od Pronajimatele pfevzal. V pFipadé
skonCeni n4jmu bude jistota nebo jeji nespotfebovand ¢ast vracena Néjemci do pé&ti dnil od
fadného pfedani Pfedmétu ngjmu. Nezaplati-li Ndjemce ve stanovené 1hiit€ shora uvedenou
jistotu nebo nepiedlozi bankovni zaruku, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Jistota bude Pronajimatelem sloZena na jeho bankovni Géet ¢. 10826201/0100.

V.
Néjemce se zavazuje
- nepronajmout Pfedmeét ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele téeti osobg,
ani ji neumoznit jeho uZivani bez pravniho divodu
- oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zavady a vzniklé ¢i hrozici §kody na
Pfedmétu ngjmu,
- umoznit kdykoliv na pozadéni Pronajimatele pfistup do Pfedmétu najmu a v tomto smyslu
instruovat i své povétené zameéstnance,
- provadét vlastnim ndkladem obvyklou udrzbu P¥edmétu najmu a vybaveni & zafizeni, které
pfevzal, tzn. zejména pravidelné malovani prostor Pfedmétu ndjmu, vymeéna Zarovek, vyména
poSkozenych vodovodnich baterii, ¢i§téni ventilatort a jimek, provadéni pravidelné desinfekce
a deratizace (je-li to tfeba), provadéni pravidelného uklidu apod., tedy Néjemce se zavazuje
udrzovat Pfedmét ndjmu a vybaveni a zafizeni, které pfevzal, v dobrém technickém a
uzivatelném stavu, .
- neprovadét jakékoliv stavebni Gpravy Predmétu ndjmu ani jiné Gpravy, které zasadnim
zpUsobem méni jeho vzhled ¢i funkénost bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
- dodrzovat pravidla poZarni ochrany v souladu s p¥islu§nymi pravnimi piedpisy,
- provadét dle piislusnych pravnich pfedpisii pravidelné kontroly a revize zaiizeni umisténych
v Pfedmétu ndjmu, tzn. zejména revize elektfiny, v&etn& revize elektrospotiebidli
s odpojitelnym piivodem el., revize plynu a plynovych spotiebili apod., (vyjma revize
plynového kotle, komini a hromosvodu, které zajistuje Pronajimatel) p¥i¢emZ Pronajimatel je
opravnén poZadovat po Nédjemci predloZeni ptislusnych reviznich zprav. Ndjemce se zavazuje
nejpozdé&ji do 10-ti dni od dorudeni pisemné vyzvy tyto revizni zpravy Pronajimateli pfedloZit,



neprovedeni téchto revizi v&as a ¥4dn&, nebo neptedlozeni platnych reviznich zprav v uvedené
[hite, je hrubym poruSenim této smlouvy,

- nakladat s veSkerymi odpady v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy

- v den skoneni najmu pfedat Pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny a v fadném stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, véetné uprav jim provedenych se souhlasem
Pronajimatele

- vden skonCeni ndjmu ptedat Pronajimateli vybaveni a zafizeni, které do uZivani od
Pronajimatele ptevzal, a to ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

- dodrZovat otviraci dobu restaurace, a to celoro¢ng, v minimdlnim rozsahu Po - Ne od 11,00
do 22,00 hod. a po tuto dobu nejméné 6 dni v tydnu podévat hotova tepl4 jidla k ob&du,

- dodrzovat veSkera zdkonnd omezen{ a povinnosti vztahujici se k podnikani v Pfedmé&tu najmu,
zejm. vedeni elektronické evidence trZzeb, dodrZzovani zdkazu koufeni v P¥edmétu nijmu,
dodrzovani rozhodnuti spravnich a jinych organti apod.,

- po dobu ndjmu udrZovat pifslusné pojisténi své podnikatelské ¢innosti na P¥edmétu najmu
spolu s pojisténim odpovédnosti za $kodu,

- zajistit, aby zékaznici Néjemce neposkozovali & ngnidili Pfedmét najmu ani zafizeni a
vybaveni, své€fené Pronajimatelem Najemci,

VL
Pronajimatel se zavazuje

- umoZnit Ndjemci neruseny najem Pfedmétu ndjmu,

- provéadét piislusné opravy Piedmétu najmu, které jako vlastnik provadét m4, a to tak,
aby v nejmensi mite do§lo k omezeni ¢innosti Najemce,

- udrzovat pojisténi Pfedmétu najmu

- umozZnit Ndjemci umisténi reklamnich pouta¢li na Pfedmétu najmu, a to v rozsahu, ktery
bude pfedem dohodnut,

VIIL
Néjemce se zavazuje oteviit Pfedmé&t najmu pro vefejnpst a zah4jit sviij provoz nejpozdéji do
30-ti dnti od G¢innosti této smlouvy. Porudeni této povinnosti je hrubym poruSenim této
smlouvy.

VIIIL.
Néjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli pofadani kulturnich akci v Pfedmétu najmu, a to
bez nroku na slevu z ndjmu, nejvyse viak v rozsahu 20-ti jednodennich akei v roce, pfidemz
Pronajimatel je povinen ozndmit termin konani této akce nejméné 30 dni pfedem. Najemce se
zavazuje dale umozZnit Pronajimateli pofadat v Pfedmétu ndjmu nejvyse dve akce rodné tzv. bez
obsluhy (napf. divadelni pfedstaveni apod.), pfi€emZ ohlafeni této akce se zavazuje provést
Pronajimatel nejméné 30 dni pfedem.

IX.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni ndjmu Najemce uhradi $kodu na zatizeni a
vybaveni, které nebude mozno vratit ve stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni a nahradi
Skodu za pofizeni shodnych véci, které Pronajimateli pii skondeni najmu nevrati &i nebude
moZno vratit. Nedojde-li k dohodg o vysi $kody, bude vy§e Skody uréena piisluinym znaleckym
posudkem, na jehoZ vyhotoveni se budou obg strany podilet rovnym dilem, vybrat piipadného

znalce je opravnén Pronajimatel.



X.
V piipad€ prodleni s pfedanim Pfedmétu najmu Pronajimateli pti skonéeni najmu se Najemce
zavazuje Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 500,- K¢ (slovy: pétset Korun Eeskych)

za kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu ndjmu. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na
nahradu §kody.

XL "\
Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy mezi smluvnimi stranami
zdkonem ¢. 89/2012 Sb. Obcéanskym zdkonikem, zejména §§ 2201 a nasl. (ndjem) a §§ 2193 a
nasl. (vypiycka).
Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdk. 128/2000 Sb. (o obcich) ve znéni pozdé&jsich zmén
a dodatkd, prohlasuje, Ze byly splnény veskeré zakonné podminky platného jednani obce.

XII.
Tuto smlouvu 1ze dopliiovat pouze pisemnymi dodatky oboustranné podepsanymi.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu, G¢innosti dne 1. zai{ 2018.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy Géastnik obdrZi jedno.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena na zakladé jejich pravé a svobodné
vile, Zadny ji neuzaviral v tisni a za nidpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji
své podpisy.

V Bofanovicichdne ............c.v.....

Pronajimatel Néjemce

Pi#ilohy: 1. Vypis z LV
2. Soupis vybaveni Pfedmétu najmu
3. Soupis movitého zafizeni



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 04.07.2018 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tdel: Sprava majetku, &.j.. CJ-180704161947 pro Obec Bofanovice

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538086 Boranovice
Kat.uzemi: 608076 Boranovice List vlastnictvi: 10001
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
jinVlasfnik;_jiﬁgfoﬁrévngny-_" - - Identifikéto;__ ___. Podil
Vlast;ické prdvo - -
OBEC BORANOVICE, Ke Kampelidce 67, 25065 BoFanovice 00240061

CASTECNY VYPIS

B Nemovigosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zptisob ochrany
. Vytora /] run pozemsu. . Y P
St. 188 276 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: Bofanovice, &.p. 72, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 188

32/2 66 zahrada zemédélsky pidni
fond
Bl V&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Easti B - Bez zapisu
C Vé&cnd prava zat&€Zujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udajh - Bez zapisu

- Bez zapisu -

oznadmky a dalsi obdobné udaje

vi

™
v

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v ziznamu ﬁro dalsi fizeni
ZDR-1800/2017-209 Parcela: St. 188

£ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 13.08.2001. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 29.08.2001.
Vv-3977/2001-209
Pro: OBEC BORANOVICE, Ke Kampelidce 67, 25065 BoFfanovice RC/ICO: 00240061
o Smlouva kupni =ze dne 25.05.2006. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 06.04.2006.

V-2621/2006-209
Pro: OBEC BORANOVICE, Ke Kampelidce 67, 25065 Bofanovice RC/IC0O: 00240061

o Smlouva kupni ze dne 16.07.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 16.07.2015. Zapis proveden
dne 18.08.2015.

V-13562/2015-209

Prc: OBEC BORANOVICE, Ke Kampelidce 67, 25065 BoFanovice RC/1C0: 00240061
F Vztah bonitovanych plidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam "“"
Parcela - BPEJ Vyméra [m2]
32/2 20100 66

Poxud je vyméra bonitnich diltl parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209,
strana 1 °




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.07.2018 00:00:00

Okres: C€CZ0209 Praha-vychod Obec: 538086 Boranovice
Kat.uzemi: 608076 Bofanovice List vlastnictvi: 10001
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-vychod, kdéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.07.2018 18:19:48
Cesky trad zeméméricky a katastrélni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovi$t& Praha-vychod, kéd: 209.
strana 2




Pfiloha ¢.2

Soupis vybaveni Pfedmétu najmu

Nazev

Pocet

Mycka nadobi richozi typ LS

Konvektmat Retigo B 611i, plné vybaveny v¢ sprchy, klapky,
automatického myti, pIné digitalniho displaye, noéniho vafeni +

1
automatického zmékéovace vody

Plynovy spordk Sliko NECG76E

Universalni kuchynisky stroj SP

Zabezpeclovaci zafizeni

Sokovy schlazovaé na GN

Bl




Pfiloha ¢.3

Soupis movitych zafizeni - Prodejna

Nazev

Pocet

Vétrak Srychl. Bily

Jednodfez 8710650

IChladici vytrina JUKA

Regal skladovy Komaxit

Regal se stén.zardzkou na potraviny

Regil na zeleninu

Regal na drogerii

Stojan na pectivo

Obsluhovy pult do oblouku

Stal pod véhu a krajeé

Regal s polici 2 zas.pod pracovni deskou
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Soupis movitého zafizeni- Restaurace

Nazev

Pocet

Vétrak 3rychl.dievény

Vétrak 3rychl.dfevény

Vétrak Srychl. Bily

Stll s dfezem SVO 500X500

Mrazici skfit 500 L T63 5200

Regadl sklenény , 5 polic - typ Komaxit

Regal sklenény , 5 polic - typ Komaxit

PFijmova vdaha WPT 100

Dvojdrez VD 500x500x300

Vstupni stul k myéce

Vystupni stul k mycce

Regal proklddaci 4 police

Police nasténna POZJ

Podestavba pod konvektomat

Sprcha pro boéni montaz

Stal spolici, 2 zasuvky

Stul s dfezem 400x400x250

Stdl pracovni 2 police

Bezdotykova baterie SLU

Krajeci deska Nierolen

Plice nasténna dvojita

Umyvadlo porcelanové

Vylevka
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Nazev

Pocet

Sthl odkladaci bez zadniho lemu

Vydejni stal s oh¥. pro 2 GN1/1

Gastro nadoba s vikem 1/2

Gastro nadoba s vikem 1/3

Gastro nadoba s vikem 1/9

Pekac do konvektomatu

NN

V&gak bily
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Garnyz, zaclony, zavésy

Reklamni cedule-zabudované

Reklamni cedule volna(plast)

Détské hristé dievéné

Regal RR1 220X240X70

Stal 200x80

Stal 120x80

Lavice 250x40

Lavice 200x40
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Zidle dfevéna
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Regal nerez 4 police typ RGP
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