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PUR CR Politika Uzemniho rozvoje CR (aktualizace €. 1,2)

spravni rad zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis

stavebni zakon zakon €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis
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1. UvoD

1.1. Uzemni studii pofizuje pfisluiny organ Gzemniho planovani dle § 11 spravniho fadu a § 6
odst. 1 stavebniho zdkona z podnétu obce Boranovice. Rozhodovani o zméndach v lokalité
S04 je ve smyslu § 43 odst. 2 stavebniho zdkona podminéno pofizenim Uzemni studie.
Uzemni studie tedy bude zejména slouZit jako neopomenutelny podklad pro rozhodovani
v Uzemi.

1.2. Lokalita SO 4 je uzemnim pldnem Boranovice definovana jako plocha pfestavby, na které
je umisténa historickd budova. Tato lokalita je soucasti Zény zamek a nachazi se
v bezprostiedni blizkosti kostela Narozeni P. Marie, fary a zamku Pakomérice. Vzhledem
k sou€asnému stavu Uzemi je tfeba k jeho obnové komplexniho pfistupu, ktery by fesil
zejména jeho parcelaci, trasovani komunikaci a inZenyrskych siti i v ndvaznosti na okoli
lokality SO 4.

2. CiL A UCEL UZEMNI STUDIE

2.1. Hlavnim cilem a ucelem Gzemni studie je vytvofit Uzemné planovaci podklad, kterym
dojde ke konkretizaci soukromého a verejného zdjmu v feSeném Uzemi ve smyslu § 18
odst. 2 stavebniho zakona. Uzemni studie bude jednoznaénym navodem pro investory
v Uzemi, vlastniky dotcenych pozemkl a vefejnou spravu, jak postupovat ve spravnich
fizenich o umistovani staveb, o zméné vyuZiti Uzemi, o déleni a scelovani pozemkd apod.

2.2. Uzemni studii se v odpovidajicich podrobnostech stanovi zakladni vieobecny ramec
transformace lokality tak, aby byly predevsim naplnény obecné pozadavky na soulad s cili
a ukoly uzemniho planovani ve smyslu § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Z toho plynou tyto
konkrétni cile Uzemni studie:

2.2.1. Urcit a popsat charakter transformace a stanovit jeji zakladni principy, definovat
podstatné i nékteré podrobnéjsi znaky transformacniho zdsahu.

2.2.2. Vytvorit jednoznacny podklad pro kvalifikované posuzovani zamérd a pro jejich
vyhodnocovani, a to zvlasté zhlediska potfeby dosahovat souladu verejnych a
soukromych zajmuU na rozvoj Uzemi.

2.2.3. Vytvofit nastroj pro koordinaci zamérQ ve vazbé na stavajici verejnou infrastrukturu a
navazujici krajinné zazemi.

3. ROZSAH RESENEHO UzEMI

3.1. Re$enym Uzemim bude plocha pFestavby, ktera je v izemnim planu oznagena jako lokalita
SO 4.

3.2. Ddle budou soucasti reSeni dalsi nezbytné na plochu SO 4 navazujici plochy, ukaze-li se to
nutné z hlediska celkové koordinace Uzemi. Navrh musi jednoznacéné ilustrovat vSechny
dilezité vztahy a vazby mezi plochou SO 4 a zbytkem obce.

4. POZADAVKY NA OBSAH RESENI UZEMNI STUDIE

4.1. Uzemni studie bude obsahovat ¢ast analytickou a ¢ast navrhovou.
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4.2. Analyticka ¢ast bude obsahovat doplnujici prizkumy a rozbory v podrobnosti dle uvazeni
zpracovatele. Analyza kulturnich prvk( a systémU se kromé souvislosti s obci Bofanovice
jako takovou a krajinnym ramcem zaméfi na stavajici stavebni podstatu arealu zejména
z hlediska dalsi vyuzitelnosti. Vyhodnoceny budou prostorové a provozni vazby fesené
lokality na navazujici okoli z hlediska dopravi infrastruktury, technické infrastruktury a
verejnych prostranstvi. Soucdsti dopliujicich prizkuma a rozbor( bude provéreni kapacit
technické infrastruktury.

4.3. Analyticka ¢ast bude zpracovana tak, aby v rozsahu reSeného Uzemi mohla byt vyuZita pro
aktualizaci uzemné analytickych podklad(i, zejména problémového vykresu a casti
s problémy k fesSeni.

4.4, Dopliujici prazkumy a rozbory mohou podle okolnosti zahrnovat Uzemi rozsahem
presahujici feSenou lokalitu a budou podkladem pro Uzemni studii.

4.5. Vécné pozadavky na reSeni lokality:

4.5.1. Je pravdépodobné, Ze stavajici prostorové usporadani a zplsob vyuziti lokality budou
zménény. Podstata navrhu moznych zmén usporadani a vyuziti lokality bude zaloZzena na
predpokladu, Ze nebude moziné primocarym zplsobem stanovit jediné v dvahu
pfichdzejici tfeSeni ani z hlediska charakteru lokality a strukturdini provazanosti
s Boranovicema, tak zhlediska zachovani ¢i nezachovani nékterych nebo vsech
stdvajicich objektl. Jednoznacné stanovené navrhové prvky regulace proto budou
shodné pro vSechna v Uvahu pfichazejici reseni.

4.5.2. Uzemni studie bude v plochach, kde bude podkladem pro rozhodovani o zménach
v Uzemi, v souladu s platnym Uzemnim planem. Celé navrZeni feSeni bude v souladu
ZUR SK a PUR CR.

4.5.3. Uzemni studii bude provéifeno umisténi plochy S6 — umisténi komunikace pro obsluhu
zastavby (VP 2, VP 4, VP 5).

4.5.4. Souladu s Uzemnim planem se docili pfedevsim tim, Ze Uzemni studie bude respektovat
funkéni vyuziti ploch SO — smiené obytné plochy. Uzemni plén pro plochy SO stanovuje
nasledujici vyuziti:

a) Hlavni:

— Bydleni v bytovych a rodinnych domech, doplnéné nerusicimi funkcemi.
b) Pripustné:

— Rodinna rekreace

— Stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péci a cirkevni

— Stavby pro administrativu (verejna sprdva, posta, apod.)

— Stavby integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor,
policie)

— Sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. détska hristé)
— Stavby pro prechodné ubytovani
— Stavby pro verejné stravovani

— Stavby pro obchod (prodejni plocha do 100 m?)
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c¢) Podminéné pripustné:

— Podminky: nesmi byt vrozporu s hlavnim vyuzitim, produkce hluku,
prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické
normy urcené pro obytné plochy

— Hromadna rekreace

— Podnikatelska ¢innost (sluzby obchod, pfip. nerusici vyroba), a to do
2000 m? uZitné plochy

d) Nepfipustné:
— Jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

4.5.5. Ddle je uzemnim planem stanovena prostorova a dalsi regulace pro lokalitu SO 4,
kterou je taktéz potfeba respektovat:

a) Maximalni zastavéna plocha pozemku: 30 %

b) Maximalni plocha jednoho stavebniho objektu 200 m?
¢) Min. plocha zelené: 30%

d) V plose nebudou umistovany zadné nové hlavni stavby.

e) Umisténi novych staveb v plosSe, pfestavba stdvajicich a zména jejich
vzhledu bude respektovat sousedstvi s aredlem nemovitych kulturnich
pamatek. Vystavba musi vhodnym zplsobem reagovat na své okoli (tj.
zejména svymi prostorovymi a objemovymi parametry a svym
umisténim), budou zachovdny hmoty historickych budov (stavby pfi
Pivovarské ul.) a bude zachovana jejich vyska. Nehistorické stavby pfi
prestavbach a pripadné nové doplrikové stavby nebudou zvySovény nad
stavajici hladinu zastavby. Charakter staveb bude respektovat historické
prostiedi zamku, jsou vylouceny stavby charakteru ,bungalov”.

f) je moZno umistovat stavby vedlejsi:

* hospodaiské stavby pro samozasobitelstvi (napt. stavby pro chov drobného
hospodarského zvifectva, kilny, skleniky),

e domaci dilny,

e pergoly, altany, bazény, apod.

e souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (napf. individualni garaze,

ucelové komunikace, odstavnd a parkovaci stani, studny, domovni COV apod.),

e oploceni (s vyjimkou ploch vefejnych prostranstvi, pozemnich komunikaci a
ploch pro USES).

Pozemek rodinného domu nebo rodinné rekreace muze byt vyuzivan jako dvlr, zahrada
hospodarska i zahrada okrasna. Pozemek bytového domu mize byt vyuzivan jako zahrada
nebo verejné prostranstvi.

g) Ddle budou v Uzemi chranény jednotlivé skupiny liniové zelené - pruh zelené mezi
historickou stavbou hospodarské budovy v aredlu zamku a télesem komunikace v Pivovarské
ul.
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4.5.6. Navrzené reSeni bude splfiovat zejména tyto pozadavky:

a) se zvlastni obezfetnosti bude zvaZena otdzka ndvaznosti na plochu OV smérem
k zamku

b) v teSeni technické infrastruktury bude predpokladano uziti ptirodé blizkych a
tzv. udrzitelnych feseni, zvlastni péce bude vénovana nakladani se srazkovymi
vodami

4.5.7. Zpracovatel v navrhu provéfi a zohledni nasledujici zavéry, které vzesly z konzultace
zadani Uzemni studie s Uradem pamatkové péce a obci Boranovice:

Plocha SO4 je urfadem pamatkové péce definovana jako ,prostfedi kulturni pamatky”.
Obce v ramci Uzemniho planovani nesméji pfijimat takovou regulaci, kterd by v budoucnu
vedla ke snizovani hodnoty kulturnich pamatek ¢i ke zhorSeni jejich stavu. Proto vznikl
pozadavek, aby veskeré zmény v SO 4 podléhali konzultacim, resp. zdvaznému stanovisku
organu pamatkové péce. Dale orgdn pamatkové péce pozaduje jasny regulativ pro pfipadnou
novou doplnikovou stavbu: Objekt max. Sitky 13 m (stejné jako stavajici hospodarsky objekt
podél Pivovarské ulice, omitka, 1 NP + stfecha sklon 35-45°, palena krytina bez lesklé upravy
v cihlové cervené barvé s polovalbami. Na stfeSe mohou byt umistény drobné vikyrky se
Sikmou stfiSkou v omezeném poctu a velikosti.

5. KONZULTACE UZEMNi STUDIE

5.1. Uzna-li to pofizovatel za vhodné, bude navrh Uzemni studie v pfiméreném rozsahu
konzultovan s dalSimi organy verejné spravy, zejména uradem pamatkové péce, krajskou
hygienickou stanici a odborem dopravy.

6. POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE CASTI UZEMNI
STUDIE

6.1. Textova ¢ast bude obsahovat presné specifikované zasady pro rozhodovani, které budou
plné souladné s uzemné planovaci dokumentaci platnou pro Uzemi obce Boranovic a
PUR CR. Veskeré zasady pro rozhodovani budou textové oddvodnény s uvedenim
pripadnych mozZnosti vécné nepodstatnych odchylek.

6.2. Textova cast bude obsahovat samostatné oddvodnénou kapitolu resp. kapitoly
formulované tak, aby je bylo moiné prevzit do nasledné zmény Uzemniho planu nebo
nové Uzemné planovaci dokumentace.

6.3. Textova Cast bude obsahovat jasné formulovany navod, jakym zplUsobem ma verejna
sprava docilit realizace navrzeného feSeni v Uzemni studii.

6.4. Graficka ¢ast bude zpracovana nad statnimi mapovymi dily (katastralni mapa apod.).
6.5. Graficka ¢ast bude minimalné obsahovat:
a) vykres SirSich vztah(

b) vykres urbanistické koncepce, zahrnujici zejména rozvrieni verejnych
prostranstvi, zndzornéni struktury zastavby a zakladni regulacni ¢ary

c) vykres dopravni a technické infrastruktury
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d) vykres vegetacnich (parkovych) uprav — osazeni ulic, vztahy feSeného Uzemi ke
krajiné, pfechod mezi sidlem a krajinou apod.

e) na samostatném vykresu bude feSeni provérené uzemni studii, které
nevyzaduje zménu Uzemniho planu a je tedy podkladem pro rozhodovani v
uzemi

6.6. Soucasti vSech vykres(i budou legendy a méfitka.

6.7. Max. pocet vykrest neni pevné stanoven, predpoklada se dobra Citelnost a prehlednost.

6.8. Soucasti uzemni studie budou prostorova zobrazeni (vizualizace), uzna-li to zpracovatel
za vhodné.

6.9. Pro potieby pripadného verejného projednavani bude dokumentace predavédna v
nezbytné nutném rozsahu dle dohody pofizovatele se zpracovatelem.

6.10. Vyslednd uzemni studie bude pofizovateli pfeddna ve 4 tisténych paré (krajsky urad,
urad uzemniho planovani, stavebni urad, pfislusny obecni urad) a 3x elektronicky na
datovém nosici ve formatu PDF a strojové Citelném formatu ve smyslu § 3 odst. 7 zakona
¢.106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.



