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A) Zakladni udaje

A. 1) Hlavni cile FeSeni

Hlavni cile feseni urbanistické studie lokality Botfanovice BV 27 jsou nésledujici:

- v souladu s Uzemnim planem Bofanovic vymezit koncepci zastavby lokality formou
regulacnich prvkll zpracovanych v izemni studii, hlavni funkce bude bydleni v rodinnych
domech - venkovské

- urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu izolovanych rodinnych domi s rozdilnou
velikosti parcel od cca 800 m? do cca 1263 m? (skute¢na velikost jednotlivych pozemkii bude
upfesnéna po jejich vytyceni)

- kapacitni rozsah navrhované zastavby bude 29 RD
- odstavovani vozidel bude navrzeno v rdmci feSené¢ho tizemi
- bude navrzen redlny a ekonomicky systém technické infrastruktury a dopravni obsluhy

- bude navrzen systém doplnéni vysoké a stfedni zelené v rdmci nové koncipovaného
vyuziti ploch

Reseni miize byt v nasledujicim stupni projektové dokumentace upraveno v souvislosti
S podrobnéj$imi pozadavky dot¢enych organt.

A. 2) Zhodnoceni vztahu drive zpracované a schvalené uzemné planovaci dokumentace

a uzemni studie

Obec Botanovice mé schvaleny uzemni plan, kde je feSena i navrhovana lokalita.

A. 3) Vyhodnoceni souladu s cily uzemniho planovani

Koncepce uzemni studie je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a je
zpracovana v souladu s cily uzemniho planovani. Urbanisticka struktura je navrzena s
ohledem na ekonomii jako zastavba bydleni venkovského izolovanymi rodinnymi domky.

B) ReSeni tizemni studie

B. 1) Vymezeni ieSeného uzemi

Resené izemi je vymezeno Mélnickou ulici z vychodu, Chatatskou ulici ze zapadu,
zastavbou podél Sadové ulice ze severu a hranicemi dotéenych parcel z jihu spolu



S ochrannym pasmem produktovou a ropovodu. Lokalita zahrnuje p.p.¢. 69/1, 69/2, 70, 71, 72
a ¢ast 73 k.u. Bofanovice.

B. 2) Specifické charakteristiky FeSeného Gizemi vyplyvajici z jeji polohy a funkei, véetné
zakladnich podminek ochrany prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot izemi

Resené uzemi se nachazi na jiznim okraji obce Bofanovice a je mirné svazité k jihu.

V tizemnim planu Botanovice je plocha charakterizovana jako iizemi bydleni v rodinnych
domech - venkovské BV 27.

Jedna se o pole, z vychodu lokalita sousedi s pateini komunikaci Boranovic, Mélnickou
ulici, na kterou bude dopravné napojena.

Z hlediska pfirodnich hodnot je na vychodni hranici feSeného iizemi na druhé strané
M¢lnické ulice vymezen VKP 21 Biezinévska alej.

Z hlediska civiliza¢nich a kulturnich hodnot nema feSené izemi podstatny vyznam pro
obec jako centrum spolecenskych funkei, severozapadni cip lokality se nachazi v izemi
s archeologickymi nélezy.

B. 3) Vazby reseného uzemi na Sirsi okoli a ostatni ¢asti obce

Z hlediska dopravy vychodni ¢ast zemi sousedi s patefni komunikaci Botanovic — krajska
silnice €. 11/243 — Mé&lnickou ul., na kterou bude dopravné napojena. Zapadni okraj lokality
pak tvofi Chatatska ul., na kterou bude lokalita napojena pési komunikaci.

Z hlediska obc¢anské vybavenosti je lokalita v pfistupové vzdalenosti do centra obce se
zakladni vybavenosti a pomoci navrzené cyklostezky podél Mélnické ulice bude propojena i
na $ir$i izemi.

V ramci feSeni technické infrastruktury bude nutné respektovat ochranna pasma ropovodu
a produktovodu v jizni ¢asti uzemi, ochranné pasmo komunikace spolu s ochrannym pasmem
venkovniho el. vedeni na zdpadnim okraji lokality, ochranné pasmo fotovoltaické elektrarny
ve stfedni ¢asti severniho okraje lokality a ochranné pasmo planované nové trafostanice
navrzené v jihovychodnim cipu lokality. Z hlediska stavajicich kapacit je ve Spickach
problematické zasobovani lokality pitnou vodou a stavajici kapacita COV je pro napojeni
lokality nedostacujici.

Z hlediska demografickych, socidlnich a ekonomickych vyhledi jsou v ramci feSené¢ho
uzemi zajistény plochy pro vystavbu objektii bydleni v rodinnych domech, ¢astecné i
dvougeneracnich a trojgeneracnich.

Na severovychodé lokalita sousedi s plochami firmy ASE, pro kterou je urcena i ptiléhajici
cast fesené lokality, tento pozemek bude od sousedicich obytnych ploch odd€len ochrannou



zdi, ktera bude slouzit k omezeni negativnich vlivli provozu ASE na obytné prosttedi lokality.
Bude provedena z trhanych KB blokt do vySe min 2 m a max.2,2 m a doprovazena aleji
ochranné vysoké zelen¢ na pozemcich sousedicich RD.

Obdobna ochranna zed’ bude provedena jako ochrana pted negativnimi vlivy z Mélnické
ulice na hranici navrzenych parcel €. 1 a 20. Tato zed’ bude doplnéna aleji vysoké zelen¢ ze
strany komunikace i ze strany RD.

B. 4) Navrh urbanistické koncepce

Urcujicim prvkem koncepce je navrh ekonomické dopravni struktury a ekonomického
vedeni siti, s vyuzitim stavajicich siti technické infrastruktury a respektujici souc¢asné hranice
majetkovych drzeb.

Z hlediska dopravni infrastruktury je navrZena obsluha lokality pomoci nové komunikace
napojené na stavajici patetni komunikaci ve vychodni ¢ésti uzemi - na Mélnickou ulici.

Vnitini komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné komunikace v minimalnich dimenzich
oboustranné obestavéné. Systém zastavby RD a velikost jednotlivych parcel vychazi z
moznosti jednotlivych ucelenych pozemki. Zastavba je vymezena regulaénimi ¢arami bez
urcéeni pevné stavebni ¢ary. Tim je ddna moznost vzniku volnéjsi struktury zastavby.

Na zapadnim okraji pfi Chatat'ské ulici je feSeno vetejné prostranstvi se zazemim détského
htisté, posezeni a vysoké zelené.

Do ¢&asti lokality slouZzici pro rozvoj firmy ASE je navrZen samostatny sjezd z M¢lnické
ulice pro zlepSeni vnitini dopravni struktury firmy, feSena plocha arealu zahrnuje pouze
komunikaéni plochy a parkovisté v souladu s charakteristikou funkce lokality.

Cela koncepce je pak doplnéna navrhem vysadby zelené tak, aby vymezovala jednotlivé
funkéni zony a vhodné dopliovala prostiedi.

Na navrzenych parcelach €. 1 a 20 se predpoklada téz funkce drobné vyroby, obchodu a
sluzeb; parkovani zdkazniki takovychto objektli obecné bude vzdy feSeno v ramci téchto
parcel.

Pokud bude schvélen ptipravovany uzemni plan s rozsifenim lokality BV27 1 o zbylou ¢ast
p.p-€.72 a 73 k.u. Botanovice, mohou byt parcely ¢.20-25 protaZzeny do tohoto tizemi o cemz
rozhodnou investofi.

B 5) Regula¢ni prvky ploSného a prostorového usporadani a architektonického reSeni

Regulac¢nimi prvky plosného a prostorového uspotfadani a architektonického feSeni plochy
BV jsou:



- navrh funk¢niho €lenéni izemi

- navrh dopravni struktury

- navrh parcelace pozemku pro nové domy

- ndvrh omezeni umisténi domua formou regulacnich car

Regulacni ¢ary vymezuji prostor, kde mtize byt RD umistén. Jedna se o zobeciiujici
parametr, vychazejici predevsim z § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pti usazovani konkrétnich
staveb se bude vychazet ze znéni tohoto ustanoveni a ze znéni dalsich pravnich norem
upravujicich odstupové vzdalenosti staveb od hranic parcel, od komunikaci a od staveb
navzajem, s ptihlédnutim k jejich charakteru.

Zptsob zastavby jednotlivych pozemki je vymezen nasledujicimi prvky:

- izolovany RD pro trvalé bydleni s 1 b.j., z celkového mnozstvi objekti mize byt max. 10
dvougeneracnich a 10 tfigeneracnich, takze vyhledova kapacita lokality bude cca 60 b.j.

Vyska zéastavby je vymezena jako maximalné jednopodlazni objekty s obytnym
podkrovim, nebo dvoupodlazni objekty bez podkrovi.

Vyska ptipadného hiebene stfechy je max. 8 m od upraveného terénu.

Z hlediska funk¢niho je feSené tzemi v izemnim planu vymezeno jako bydleni
Vv rodinnych domcich

venkovské BV.

Plocha BV 27 ma z Uzemniho planu Bofanovice predepsané nasledujici parametry:

6.2.3. Vnéjsi zona

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrzovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zastavby u ploch BV, SO, RR: max. 1 NP + podkrovi nebo max. 2 NP bez
podkrovi (u plochych a pultovych stiech). Max. vyska hiebene 8 m od upraveného
terénu.

» Max. vyska zastavby u ostatnich druht ploch (BK, SV, OV): 2 NP + podkrovi.

« Min. vyméra pozemkii 800 m?.

* Domy bodové, nepiipousti se fadova vystavba.

» Kde je zalozZena, bude respektovéna stavajici ulini Cara.

* Odstavovani vozidel si kazdy musi zajistit na vlastnim pozemku, a to v rozsahu min.



pro 2 automobily nalb.j.

6.3.2. Bydleni vesnické (BV)

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni v rodinnych domech

* rodinna rekreace

» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
* vefejnd sprava, posta

* stavby pro vefejné stravovani

« stavby pro maloobchod (sluzby a obchod, prodejni plocha do 100 m?)
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i€elové a pési

« sité a zafizeni technické infrastruktury (nap¥. domovni COV)

« zelei (vetejnd, ochrannd apod.)

* zahrady

Podmineéné pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim

- produkce hluku, prachu a zapachu, v¢etné dopravni obsluhy,

nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

* stavby integrovaného zachranného systému integrovaného zdchranného systému (hasi¢sky
zachranny sbor, policie)

« podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod, piip. nerusici vyroba), a to do 2000 m? uzitné plochy



Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné a podminecné ptipustné, ubytovny

Architektonické feSeni objektil neni omezeno formou uréeni typu stfech.

Plosny rozsah objektd je vymezen procentudlné pomérem zastavéné plochy objektu k
celkové plose stavebni parcely s rozsahem 30 % a procento ozelenéni je ur¢eno na min 40 %
pozemku.

Max. zastavénd plocha jedné parcely je 200 m?.

Minimalni plo$ny rozsah jednotlivych pozemkii je uréen na 800 m? pro umisténi hlavni
stavby.

Minimalni rozsah ploch vetejnych prostranstvi zony mimo plochy komunikaci v lokalité
ma byt

cca 1750 m2, navrzeno je 2393 m?.

B. 6) Limity vyuziti izemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi

Limity vyuziti izemi jsou nasleduyjici:

- ochranné pasmo komunikace II. tfidy

- ochranné pasmo venkovniho VN el. vedeni a trafostanice
- ochranné pasmo ropovodu a produktovou

- ochranné pasmo fotovoltaické elektrarny

- uzemi s archeologickymi nalezy

Dale je nutné v ramci dalsi pfipravy tzemi zdokumentovat zatiZzeni izemi od negativnich
vlivli dopravy z M¢lnické ulice a provést piirodovédny prizkum zamétfeny na kiecka polniho
Z hlediska ochrany ptfirodnich hodnot Gizemi.

B 7) Navrh reSeni obéanského vybaveni

V ramci feSeni uzemni studie je feSeno umisténi obanského vybaveni — vefejného
prostranstvi - ve formé¢ ozelenéného prostoru s détskym htistém a posezenim, plosny rozsah
vefejného prostranstvi je

cca 2393 m2.



B. 8) Navrh reseni dopravy

Lokalita pro vystavbu RD je dopravné napojena ze stavajici patefni komunikace — krajska
silnice 11/243 — Mélnické ulice, komunikaci v §ifi 6 m, ktera pak pokracuje formou
obousmérné zklidnéné komunikace v §ifi 3,5 m s vyhybnami po cca 100 m. Zacatek
zklidnéné komunikace je odsazen od hranice kfizovatky o cca 20m v souladu s normovymi
pozadavky na napojovani zklidnénych komunikaci na sbérné komunikace s kapacitnéjsim
provozem. Doprovodné bo¢ni pruhy jsou dimenzovany na 2,5 m a 2 m s moznosti umisténi
podélnych parkovacich stani pro navstévniky po obou stranach komunikace. Tyto pruhy
zaroven slouzi k vedeni nékterych siti technické infrastruktury a pro vsaky. Znacky zacatku a
konce obce jsou posunuty podél Mélnické ulice na hranu parcelace vymezujici feSenou
lokalitu z jihu.

Z hlediska materialové specifikace krytu se pocita s dlazbou, coz povede k mensim
narokiim na odvod destovych vod.

Garédzovani a odstavovani vozidel majitelt RD bude feSeno na vlastnich pozemcich RD.
Pro kazdou b.j. budou na pozemku domu zfizeny 2 stani. V pruzich podél komunikace je
navrzeno 29 stani pro navstévy a obsluhu Gizemi.

P&si provoz je fesen v ramcei zklidnénych komunikaci po spole¢nych plochach s prednosti
chodcil, pési chodnik je navrzen podél Mélnické ulice v §ifi 1,5 m smérem k zastavce
autobusu a do centra obce, vyhradné pé&si propojkou je napojena lokalita i na Chataiskou ulici
na zapadnim okraji uzemi, kterd je dimenzovana tak, aby v pfipad¢ nutnosti mohla byt 1
pojizdéna.

Podél Mélnické ulice je navrZena nova cyklostezka v §ifi 2 m.

Umisténi vjezdi na pozemky neni zavazné, bude feSeno v souvislosti
S konkrétnim umisténim jednotlivych objekti.

B. 9) Navrh reSeni technického vybaveni

9.1. Vodni hospodarstvi

Uvod

v v s

Botanovice, v jejichz ¢asti se nachazi lokalita nové vystavby, ma odkanalizovani feSeno
spole¢nou kanaliza¢ni soustavou. DeStova kanalizace realizovdna neni. SplaSkové kanaliza¢ni
stoky jsou polozeny v Chatatské ulici.

Vodovodni fady jsou taktéz v ulici Chatatska.



9.1. 1. Kanalizace
Odvodnéni navrhované zastavby je navrzeno splaskovou kanalizaci a pomoci vsaki.

Vzhledem k souc¢asnému trendu je navrzena splaskova kanalizace tlakova, ktera je vedena
Vv komunikacich lokality a je svedena do stavajici gravitacni kanalizace v Chatatské ulici. V
nasledujici podrobnéjsi projektové dokumentaci bude upfesnén systém splaskové kanalizace,
bud’ tlakova, nebo gravitaéni. Sou¢asna kapacita COV neumoZiiuje napojeni lokality,
zastavba lokality bude na kanaliza¢ni soustavu povinné piipojena aZ po zkapacitnéni COV, do
té doby bude odkanalizovani objektl feSeno pomoci zump s pravidelnym vyvazenim.

Dest'ova kanalizace v obci neni, proto je odvod destovych vod fesen pomoci vsaki
umisténych v zelenych péasech podél vnitinich komunikaci. Odvodnéni jednotlivych staveb a
ploch na pozemcich pro RD bude feseno v ramci téchto ploch.

Detailni feSeni bude navrzeno v nasledujicim stupni projektové dokumentace.

9. 1. 2. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou feSeného tizemi je navrzeno vodovodnim fadem napojenym na
stavajici vodovodni fad v ulici Chatatska a v ulici M¢lnicka (2 varianty napojeni). Vzhledem
ke kapacitnim problémim stavajiciho zdroje ve Spickach, je v feSeném tizemi pocitano
s domovnimi vodojemy s tlakovymi spinaci, které budou feSeny na pozemcich jednotlivych
domt a jejich kapacita bude odpovidat potiebam jednotlivych domt podle poctu b.j. Novy
vodovodni fad bude na stavajici fad napojen reviznimi Sachtami.

Rozvod vody bude navrzZen tak, aby byla zajisténa dodavka poZarni vody pro pozarni
hydranty.

9.2. Zasobovani plynem

Stavajici STL plynovodni fad je veden v Chataiské ulici, na ktery je lokalita napojena
pomoci vnitinich STL rozvodd.

Vlastni napojeni RD se pfedpoklada z plotovych pilitkli plynovych, situovanych na
hranicich pozemkt, vybavenych uzaviracimi armaturami, individualnimi regulatory tlaku a
plynoméry.

9. 3. Zasobovani el. energii

Zasobovani elektrickou energii je feSeno z nové navrzené trafostanice umisténé v souladu
S izemnim planem v jihozépadnim cipu feSené¢ho tzemi.



NN el. rozvody jsou vedeny kabely po obou stranach zklidnénych komunikaci. Situacni
navrh je orientacni, o skute¢ném provedeni rozhoduje distributor jako budouci vlastnik a
provozovatel infrastruktury.

Verejné osvétleni bude realizovano svitidly umisténymi na ocelovych stozarech (cca 25
ks) a bude napojeno na stavajici vetfejné osvétleni v Mélnické ulici a v Chatatské ulici. Jako
ptiloz bude poloZen kabel pro Sifeni mistniho rozhlasu.

9. 4. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody

Pro vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody se pocita predevsim s elektiinou v kombinaci s
tepelnymi Cerpadly, solarnimi a fotovoltaickymi panely a v ptipadé plynofikace s plynem.

9. 5. Spoje

Jako ptiloz NN kabelu bude polozen datovy kabel, ktery bude finadln€ napojen na datovy
kabel dle potteb piipadného provozovatele sluzby. Ve studii je napojen na datovy kabel
vedouci v Mélnické ulici. Datovy kabel je navrzen orienta¢né, o kone¢ném feSeni rozhodne
investor s obci.

9. 6. Nakladani s odpady

Likvidace odpadl z RD bude organizovéana v ramci systému likvidace odpadu Botanovic.
Sbérna mista pro separovany odpad jsou 3 a jsou umisténa jednak v blizkosti napojeni na
M¢lnickou ulici a dale v prostoru podél vnitini komunikace v severni ¢asti lokality.

B. 10) Vymezeni ploch pripustnych pro dobvvani loZisek nerostu a ploch pro jeho
technické zajiSténi

ReSené tizemi neni dotceno plochami poddolovaného izemi ani plochami pro dobyvani
loZisek nerosti.

B. 11) Navrh reseni poZadavku civilni ochrany

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude feseno pomoci mobilnich cisteren.

Odbérnym mistem pro ¢erpani vody k haseni pozaru budou pozarni hydranty.



B. 12) Vyvhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na Zivotni
prostiredi a na zemédélsky pudni fond

12.1. Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na Zivotni prostiedi

V ramci zastavby se pocita s vysadbou jednak zelen¢ zahrad rodinnych domkd, dale s
vysadbou zelené dopliujici vetejné prostranstvi s détskymi htisti uvnitt lokality a podél
ochranné zdi pozemku ASE na pozemcich RD.

Vzhledem k tomu, Ze se dnes jedna o pole, 1ze konstatovat piinos i v oblasti ozelenéni
prostoru piredevsim vysokou zeleni.

Pro vytapéni objektl bude vyuzito jako hlavni medium elektfina, ptipadné plyn, a tepelna
cerpadla.

12. 2. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond

Z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu se jedna o lokalitu fesenou jiz ve
schvaleném izemnim planu, neni proto nutné zpracovat samostatnou zemédélskou prilohu.



