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I. UVODNI INFORMACE, PODKLADY PRO ZADANI

Uzemni studie BV 27 je pofizovana z podnétu vlastnikd pozemk( v feeném Gzemi.

Uzemni plan Bofanovice v fe$eném tzemi piedepisuje pofizeni tzemni studie jako podminku pro
uskutecnéni investic v Uzemi.

J¢elem US je zpracovani urbanistického ndvrhu dosud BV 27 na okraji zastavéného Gzemi.
Cilem US je tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tizemi.

Potizovatelem US je Obecni Gfad Bofanovice, ktery splfiuje kvalifikaéni poZzadavky dané v § 6 odst.
2 a § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici kvalifikacni
pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir Trtik).

II. ROZSAH UZEMi RESENEHO UZEMNI STUDII

Regenym tzemim US je zastavitelné Gzemi v jihovychodni ¢asti obce. Jedna se predeviim o tyto
pozemky: p.p.¢. 68/6, 69 — 73, vSe k.u. Bofanovice.

I1l. OBSAH UZEMNI STUDIE

Studie bude predevsim obsahovat:

parcelaci zastavitelného tzemi, cestni sit motorizovanou i nemotorizovanou
cyklostezku podél ulice Mélnicka

umisténi a max. prostorové parametry zastavby pro bydleni, feSeni klidové dopravy
vymezeni vefejného prostranstvi

feSeni technické infrastruktury.

ukhwnNRE

Vjezd do reSeného uUzemi bude z ulice Mélnickd. U vjezdu bude vymezena odstavna plocha pro
sbérné nadoby separovaného odpadu (min. 6 ks).

V severozdpadni ¢asti feSeného Uzemi, v Siti navazujiciho aredlu ASE bude navrZeno parkovisté
pro firmu ASE — bez nového sjezdu na ul. Mélnickd, bez dopravniho napojeni na rodinné domky
v feSeném lzemi.

V ulicich feSeného Uzemi bude dostatecny pocet parkovacich mist, tj. min. 1 vefejné parkovaci
misto pro kazdou parcelu. Tato parkovaci mista nerusi povinnost vlastnikd parcel si na svém pozemku
vytvofit min. 2 parkovaci mista na 1 b.j. Pro kazdou dalsi bytovou jednotku rodinného domu bude
navysen pocet parkovacich mist o 1 stani.

Podél ulice Mélnicka budou navrzena opatreni k odstranéni negativnich vliv( ze silni¢niho provozu
na pozemnich komunikacich.

Podél ulice Mélnické bude navrzen chodnik (cyklostezka) v¢. verejného osvétleni vedouci
k autobusové zastavce.

Bude vymezen vefejny prostor — klidova zéna s détskym hfistém o velikosti min. 2.200 m2. Ve
varianté &. 1 rozsifit veFejny prostor na min. velikost 2.800 m?2.
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Redené Uzemi bude propojené komunikaci do ulice Chatafskd. Komunikace bude slouZit pro p&si,
ale v nouzovém pfipadé bude i prijezdna.

Ty pozemky feSeného Uzemi, které jsou dnes ve skutecnosti jiz soucasti obecni komunikace
Chatarska, budou pro tento ucel ponechany.

V ramci parcelace musi mit 6 parcel rozmér 1000 m?.

Pocet dom( s 3 bytovymi jednotkami mize byt max. 10. Pocet domU s 2 bytovymi jednotkami
muzZe byt max. 10.

Bude vymezena regulaéni ¢ara.

Destova voda z ulic bude feSena vsakem.

Vodovod i kanalizace fesSeného Uzemi se bude napojovat na verejnou infrastrukturu obce.

Bude naprojektovano zdsobovani plynem.

Bude naprojektovano verejné osvétleni a verejny rozhlas. Bude naprojektovan sdélovaci kabel
s napojenim jak na Mélnickou, tak i na Chatarskou ulici.

Plocha BV 27 ma z Uzemniho pldnu Botanovice predepsané nasledujici parametry:
6.2.3. Vnéjsi zona

Novd vystavba, dostavba staveb bude dodrZovat ndsledujici pravidla:

* Max. vyska zdstavby u ploch BV, SO, RR: max. 1 NP + podkrovi nebo max. 2 NP bez
podkrovi (u plochych a pultovych stfech). Max. vyska hfebene 8 m od upraveného
terénu.

e Max. vyska zdstavby u ostatnich druhi ploch (BK, SV, OV): 2 NP + podkrovi.

e Min. vyméra pozemkii 800 m2.

e Domy bodové, nepripousti se fadovd vystavba.

e Kde je zaloZena, bude respektovdna stdvajici ulicni ¢dra.

e Odstavovdni vozidel si kaZdy musi zajistit na vliastnim pozemku, a to v rozsahu min.
pro 2 automobily.

6.3.2. Bydleni vesnické (BV)

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni v rodinnych domech

e rodinnd rekreace

e zarizeni Skolskd, zdravotnickd, socidlni a cirkevni

e sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
e velejnd sprdva, posta

e stavby pro prfechodné ubytovani do 10 lizek

e stavby pro verejné stravovdni

e stavby pro maloobchod (sluzby a obchod, prodejni plocha do 100 m2)
e odstavnd a parkovaci stani

e komunikace mistni, ucelové a pési

e sité a zafizeni technické infrastruktury (napf. domovni COV)

e zeleri (verejnd, ochrannd apod.)

e zahrady

Podminecné pripustné vyuZiti uzemi, innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim

- produkce hluku, prachu a zdpachu, véetné dopravni obsluhy,
neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

e stavby integrovaného zdchranného systému integrovaného zdchranného systému (hasicsky
zdchranny sbor, policie)
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e podnikatelskad ¢innost (sluzby, obchod, pfip. nerusici vyroba), a to do 2000 m2 uZitné plochy
Nepripustné vyuZiti uzemi, Cinnosti a stavby:

e jiné vyuZiti neZ pfipustné a podminecné pripustné

Pravidla usporfdddni tuzemi:

Max. zastaveénd plocha pozemku: 30 %, u dsti plochy BV 31 na p.p.¢. 160/1 max. 15 %.

Max. zastavénd plocha jedné parcely 200 m2.

Min. plocha zelené: 40 %, u ¢dsti plochy BV 31 na p.p.¢. 160/1 min. 85 %.

IV. ROZSAH UZEMNI STUDIE

Uzemni studie bude mit jak textovou, tak i grafickou ¢ast.

Uzemni studie bude zpracovéna v tisténé i digitalni podobé&, pficem? koncept feseni bude
predloZen v alespori 3 variantach a Cistopis bude zpracovan v jedné koneéné varianté. Cistopis se bude
dopracovavat aZ po projednani s obci, vlastniky pozemkd (nebo jejich zastupcem), stavebnim Gfadem
a vybranymi dotéenymi organy. Pokyn k dopracovéni bude dan smluvnim pofizovatelem. Digitalni
podoba Cistopisu bude preddna v PDF a Wordu a ve vektorovych datech pouzitelnych pro dalsi
zpracovani.

Graficka ¢ast bude feSena vtakovém métitku, aby byly jednotlivé prvky feSeni dobre
rozpoznatelné. Tedy v méfitku 1: 2000 nebo 1:1000.

Pocet pare potfebnych pro obec: 4 ks v tisténé a digitdlni podobé.
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