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|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V lizemi je stanovena tzv. hranice zastavéného uzemi (ZU). Hranice byla stanovena
k 1. 3. 2020. Pribéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Zakladni ¢lenéni uzemi.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje izemi

Rozvoj tizemi je urcen tim, Ze se obec nachazi v rozvojové oblasti a rozvojové ose a
sousedi s hlavnim méstem Prahou. Rozvoj izemi bude kompromisem mezi pozadavky
rozvoje urbanizace Uzemi a pozadavky ochrany voln¢ krajiny a pfirodnich porosti.

Nové zastavitelné plochy budou vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi tak, ze
budou sceleny jednotlivé stavajici lokality roztiisténé zastavby v krajin€. V budoucnu tak
dojde k faktickému propojeni zastavby Pakoméfic a Libeznic na severu a piiblizeni Bofanovic
a Brezinévsi na jihu.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Mezi historické a architektonické hodnoty je tieba zatadit nejen stavby a objekty
nestavebniho charakteru, které jsou chranény jako nemovité kulturni pamatky, ale rovnéz
dalsi stavby a objekty nestavebniho charakteru, které jsou dokladem historického vyvoje obce
a jednotlivé zachovalé historické stavby.

Nemovité kulturni pamatky je tfeba chranit nejen v intencich pravnich ptedpisii, ale
rovn&Z vhodné zvolenym zpisobem vyuZiti jako obCanské vybaveni charakteru vetejné
infrastruktury, pfip. pro administrativu nebo pfechodné ubytovani.

Ostatni historicky a architektonicky vyznamné stavby

V tzemi se nachézeji historické budovy a celky, jejichZ ochranu je tieba realizovat
formou vhodného zpiisobu vyuziti, které je slucitelné s vyznamem stavby, tj. jako obcanské
vybaveni nebo stavby pro bydleni:

* hospodarsky aredl zamku Pakoméfice a zbytky pivovaru; mimo pamatkoveé chranénych
staveb bude chranéno navazujici izemi hospodaiského arealu; budou zachovany
hmoty historickych budov min. v rozsahu stavby pivovaru s vézi a stavby pfi
Pivovarské ul.; navazujici plochy trvalych travnich porosti na zadpadni a jizni strané
budou ponechany bez zastavby, viz téz kap. 6;

* historické statky v centru Botanovic; bude zachovan urbanisticky charakter mista, tj. pfi
prestavbach a dostavbach budou nové stavby respektovat vyskovou hladinu, sklony
stiech a podélny charakter pidorysu budov;

* stavba knihovny a hasi¢ské zbrojnice (18. stoleti);

* stavba byv. Spycharu (z prvni pol. 18. stoleti), dnes f. Freba Consulting;

« stavba byvalé skoly z r. 1910 (se zakladnim kamenem z hory Rip a reliéfem Sovy jako
symbolu moudrosti nad hlavnim vstupem) — dochovalé prvky fasady budou
zachovany a v zavislosti na finan¢nich prostfedcich bude fasada stavby
rekonstruovana;
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* stavba Obecniho fadu, byvald Kampeli¢ka — piiklad funkcionalistické architektury,
bude chranéna pted Gpravami, které by mohly posSkodit funkcionalisticky charakter.

Stavby a objekty v parteru, které je tieba chranit pted poSkozenim:

» zvonicka (z konce 19. stoleti se zvonem z r. 1995);

* pamatnik padlym 1914 — 1918 a 1945;

» kiizek — kovovy kiizek na jehlancovité zakonc¢eném sloupu, na kiizovatce ulic
Meé¢lnicka a Hlavni pfi vstupu do obce, ktery znacil hranici kralovského reviru;

* pomnik sv. Jana,

* dievény kiiz — na louce u Boranovského haje na podstavci, posvécen r. 1893.

V arealu pivovaru mutize byt obnoven komin jako lokalni stavebni dominanta — obnova
architektonické a urbanistické hodnoty.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvka piirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystémil formou vymezovani ploch pro uzemni systém ekologické stability.

Dale budou v tizemi chranény jednotlivé skupiny liniové zelené — porosty podél ptikopu
Botanovického potoka a Pivovarského rybniku, alej podél ul. V Alejickach, pruh zelené¢ mezi
historickou stavbou hospodaiské budovy v arealu zamku a télesem komunikace v Pivovarské
ul., stromové skupiny v aredlu REMPO, meze a remizky v krajing.

Bude chranéna vzrostla zelen podél ul. V Alejickach na obou stranach komunikace,
pficemz na vychodni strané pii parcelaci ploch OS 1, BV 8, BV 3 bude v §ifi min. 3 m
z prilehlych pozemkl vymezen pruh pro zelen, v ramci kterého bude stavajici zeleii chranéna
a Vv tomto tizemi bude doplnéna nové liniova zelen (alej).

2.2.3. Ochrana ovzdusi

V tzemi nebudou umist'ovany nové velké a stfedni zdroje zneciStovani ovzdusi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanisticka koncepce odrazi jednotlivé rozvojové pozadavky na tizemi.
Zéakladem budou nové (navrhové) plochy, vymezené jednak v prolukach stavajici zastavby a
jako plochy pfestavby v zastavéném tGzemi a jednak jako plochy zastavitelné a plochy
uzemnich rezerv v ndvaznosti na zastavéné tzemi.

Budouci Gizemi zastavby je rozde¢leno silnici II. tfidy. Zakladni urbanistickou koncepci je
situovani ¢istych a nerusSicich smisenych provozl zapadné od silnice II. tfidy a novych
komerénich, skladovacich a vyrobnich provozii vychodné od silnice.

Ptevladajicim zptsobem vyuziti navrhovych ploch zadpadni poloviny budou plochy pro
bydleni, doplnéné plochami pro smiSené obytné funkce, obcanskou vybavenost, ptip. smisené
vyrobni plochy (obchodné vyrobni, nerusici).

Prevladajicim zptisobem vyuziti navrhovych ploch vychodni poloviny budou plochy
vyrobni a skladovaci, s prevahou ploch pro skladovani a komercni vyuziti.

Zastaveéné Uizemi a zastavitelné plochy se rozdé€luji do néasledujicich zon plosného a
prostorového usporadani:

* centralni zona,

* zOna zamek,
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* vn&jsi zOna,
* zOna rodinné rekreace,
* komer¢ni zona.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres, v méfitku 1 : 5 000.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Bofanovice byly v ramci zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch pouzity nésledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

. Bydleni kolektivni (BK)

. Bydleni vesnické (BV)

. Rekreace rodinné (RR)

. Obcanské vybaveni (OV)

. Obcanské vybaveni — sport (OS)

. Vefejna prostranstvi (VP)

. Vetejna prostranstvi — zelen (VZ)

. SmiSené obytné plochy (SO)

9. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
10. Dopravni infrastruktura — dopravni vybavenost (DV)
11. Technicka infrastruktura (TI)

12. Vyroba a skladovani (VS)

13. SmiSené vyrobni plochy (SV)

14. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

15. Zemédélské plochy — zahrady a sady (Z2)

17. Smisené plochy nezastavéného uzemi (SN)

03N Ok W~

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Bofanovice byly v rdmci zastavéného tzemi a

zastavitelnych ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuZzitim, s moZnosti zahu$t'ovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

* ndvrhoveé plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:

- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby,
- plochy izemnich rezerv.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
3.3.1. Zastavitelné plochy

Bydleni vesnické (BV)
Navrzeno v rozsahu ploch BV 3, BV 4, BV 6, BV 8 az BV 15, BV 18, BV 20 az BV 24,
BV 26, BV 27, BV 29, BV 31 az BV 33, BV 36.
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BV 3: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN. Soucasti plochy
budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zastavby. Soucasti
plochy budou vetejna prostranstvi v rozsahu min. 10 % plosné vymeéry (vcetné
komunikaci); z této plochy bude min. polovina pro jiné nez dopravni funkce — viz kap.
4.4. Vetejna prostranstvi. Pti parcelaci plochy bude v §ifi min. 3 m vymezen pruh pro
zelen podél ul. V Alejickach.

BV 4: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN. Soucasti plochy
budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zastavby.

BV 6: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo plynu STL.

BV 8: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN, COV a
sdélovaciho vedeni. Soucasti plochy budou vefejna prostranstvi v rozsahu min. 10 %
plosné vymeéry (véetné komunikaci k obsluze zastavby). Z této plochy bude min.
polovina pro jiné nez dopravni funkce — viz kap. 4.4. Vefejna prostranstvi.

Pti parcelaci plochy bude v §ifi min. 3 m vymezen pruh pro zeleii podél ul.
V Alejickach.

BV 9: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat pozadavky orgdnii ochrany ptirody
Z titulu vystavby ve vyznamném krajinném prvku. Kaceni dievin bude tieba
kompenzovat ndhradni vysadbou, pii které¢ budou preferovany autochtonni druhy.

BV 10: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo stanice katodové
ochrany 40 m. Soucasti plochy budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace
k obsluze zastavby.

BV 11: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat vzrostlou zeleni. Soucasti plochy budou
vefejnd prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zéstavby.

BV 12: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat vzrostlou zeleii a ob¢asny tok.

BV 13: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat vzrostlou zelen a ob¢asny tok; pred
realizaci bude provéteno, zda neni stavba ohrozena velkymi vodami.

BV 14: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat skute¢nost, Ze se plocha nachéazi
V ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV 15: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat skute¢nost, Ze se plocha nachéazi
V ochranném pasmu produktovodu 300 m. Plocha bude respektovat dotyk sousedniho
VKP. Na p.p.¢. 286 bude na severni a vychodni strané pfi umistovani budov zachovan
nezastavény pas o §ifi 20 m od okraje pozemku p.p.¢. 271/1 k.. Botanovice.

BV 18, BV 20: Bez omezeni.

BV 21: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo VN.

BV 22: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo silnice a VN.

BV 23: Bez omezeni.

BV 24: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat skutecnost, ze se ¢ast plochy nachazi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV 26: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat skutecnost, Ze se ¢ast plochy nachazi
V ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV 27: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo VN , silnice a
skute¢nost, ze se plocha nachdzi v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

Soucasti plochy budou vefejna prostranstvi v rozsahu min. 10 % plo$né vyméry
(v€etné komunikaci). Z této plochy bude min. polovina pro jiné nez dopravni funkce —
viz kap. 4.4. Vetejna prostranstvi.

Na p.p.€. 69/2 nebude umisténa nova hlavni stavba.

Na plose BV 27 po obvodu arealu f. ASE bude v tizemni studii a v navaznych fizenich
vymezena liniova ochrannd zelen.

Po vychodni stran¢ plochy bude podél sil. 11/243 umoznén prachod cyklostezky.
Vyuziti plochy musi respektovat zakonnou ochranu zvlasté chranénych druht, coz
bude provéfeno v ndvazném fizeni aktualnim ptirodovédnym prizkumem, zaméienym
zejména na kiecka polniho.
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BV 29: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo navrzeného
kabelového vedeni VN. Umisténi navrzené TS je orientacni, bude upiesnéno
V navazujici dokumentaci.
BV 31: Plocha se vymezuje pouze po pasmo pii spraveé toku.
Umisténi staveb v plose bude respektovat pozadavky organi ochrany pfirody z titulu
vystavby ve vyznamném krajinném prvku VKP 20 Pakométicky rybnik — pro
vystavbu je tfeba ud¢lit vyjimku obecniho utadu poverené obce (Odolena Voda).
Podminkou vystavby v plose je zmengeni, piip. zruseni ochranného pasma COV tak,
aby obytny dim byl umistén mimo ochranné pasmo. V navazujicich fizenich se musi
zohlednit aktualni dosah vlivii Cistirny dle technologie Cisténi v dob¢ vystavby RD
Vv dané lokalité.
Podminkou zéastavby plochy je dale prokazani splnéni hygienickych limitt hluku dle
nafizeni vlady 272/2011 Sb., o ochrané pted neptiznivymi u¢inky hluku a vibraci.
BV 32: Plocha se vymezuje pouze po pasmo pii sprave toku.
Podminkou vystavby v plose je zmenseni, p¥ip. zruseni ochranného pasma COV tak,
aby obytny dim byl umistén mimo ochranné pasmo. V ndvaznych fizenich se musi
zohlednit aktudlni dosah vlivi Cistirny dle technologie ¢isténi v dob¢€ vystavby RD
v dané lokalité.
Podminkou zastavby plochy je déale prokazani splnéni hygienickych limitd hluku dle
nafizeni vlady 272/2011 Sb., o ochrané pted neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci.
BV 33, BV 36: Bez omezeni.

Rekreace rodinna (RR)
RR 1: Bez omezeni.

Obc¢anské vybaveni (OV)
OV 3: Plocha je ur¢ena pouze k umisténi vyhledny.

Obcanské vybaveni — sport (OS)
OS 1: Pfi parcelaci plochy bude v §ifi min. 3 m vymezen pruh pro zelen podél ul.
V Alejickach.

Verejna prostranstvi (VP)
Navrzeno v rozsahu ploch VP 2, VP 4 az VP 8.
VP 2,VP 4,VP5, VP 6, VP 7, VP 8: Bez omezeni.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Navrzeno v rozsahu ploch VZ 1 az VZ 4.

VZ 1: Vysadba dievin bude respektovat trasu sdélovaciho vedeni.

VZ 2: Reseni plochy bude respektovat stavajici vzrostlou zele.

VZ 3: Redeni plochy bude respektovat stavajici vzrostlou zelen, vodni tok a skute¢nost,
ze Cast plochy je vymezena jako nemovita kulturni pamatka.

VZ 4: Bez omezeni.

SmiSené obytné plochy (SO)

Navrzeno v rozsahu ploch SO 1 a SO 5.

SO 1: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo silnice, VN a STL
plynu.

SO 5: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo silnice a plynu STL.
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Technicka infrastruktura (TT)
TI 2: Plocha je urcena k umisténi vodojemu.

Vyroba a skladovani (VS)
VS 1: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo sdélovaciho vedeni.

3.3.2. Plochy prestavby

Bydleni vesnické (BV)
BV 28: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo sdélovaciho vedeni.

Obcanské vybaveni (OV)
OV 2: Bez omezeni.

SmiSené obytné plochy (SO)
SO 4: Umisténi novych staveb v plose, pfestavba stavajicich a zména jejich vzhledu bude
respektovat sousedstvi s aredlem nemovitych kulturnich pamatek.

Technicka infrastruktura (TI)
TI 1: Plocha je uréena k rozsifeni COV nebo k umisténi vodojemu.

SmiSené vyrobni plochy (SV)
SV 3: Bez omezeni.

3.4. Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen€ obce Botfanovice zahrnuje:

* Stavajici sidelni zelenl vefejné ptistupna je vymezena plochami, zatazenymi do
Veftejnych prostranstvi — zelent (VZ) a ¢astecné plochami Vefejné prostranstvi (VP)

Vv rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci a jinych zpevnénych ploch. Dalsi
hodnotna zelen je v ramci sidla i krajiny vymezena plo$nymi a liniovymi prvky
stavajici zelen¢.

» Stavajici sidelni zelenl vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
domt (v ramci ploch BV), samostatnymi nezastavitelnymi zahradami (celé plochy
77), plochami zelen¢ na pozemcich bytovych domt (v rdmci ploch BK) a na
pozemcich ob¢anského vybaveni (v ramci ploch OV a OS).

Systém sidelni zelené bude doplnén nasledujicimi plochami a liniovymi prvky:
* plochami vetejné zelené VZ 1 az VZ 4,
* liniovymi prvky zelené v ul. V Alejickach, U Rybnika.

Pti rozhodovani v uizemi je nezbytné dbat o to, aby v rdmci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuziti neni ureno pro zelen, kde se vSak plochy vefejné piistupné
zelen€ nachazeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doziti obnoveny.

Systém sidelni zelené je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovdani, vvmezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
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vykres a vykrese ¢. C1. Schéma dopravni infrastruktury v métitku 1 : 5 000.

4.1.1. Silniéni sit’

Jsou navrzeny nasledujici zmény v silni¢ni dopravé:

Je vymezen koridor dopravni infrastruktury DK 101 — roz§ifeni sil. I/9 v kategorii S 11,5,
vcetné zbudovani prilehlé ¢asti mimouroviového kiizeni se sil. III/0083. Ktizeni se sil.
I11/0083 bude mimouroviové bez sjezda. Na jizni stran€ sil. I/9 za kiizenim bude trasa
navazujici na silnici I1I/0083 v ramci $ife koridoru vedena jednak zapadnim smérem k ul.
Hlavni, jednak vychodnim smérem do ul. Zdibské na k.a. Libeznice.

Koridor je urcen vyhradné pro upfesnéni dopravni stavby a realizaci souvisejicich
technickych staveb (pielozky inzenyrskych siti a komunikaci, odkanalizovani apod.).

V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby, které¢ by znemoznily nebo ztizily realizaci
budouci dopravni stavby a souvisejicich inzenyrskych staveb.

V ramci koridoru je mozna korekce trasy, dojde-li v navazném stupni dokumentace
K upfesnéni na zakladé podrobnéjsiho provéteni tizemi. Po realizaci ptelozky budou plochy,
které jsou soucasti koridoru a nebudou vyuzity pro realizaci pielozky, ptevedeny zpét do
ploch soucasného vyuziti.

V koridoru neni mozné umistit dalsi dopravni stavby piimo nesouvisejici s prelozkou a
navazujicimi pozemnimi komunikacemi (jako napf. garaze, CSPHm apod.).

Negativni vlivy ze silni¢niho provozu

Pted realizaci nové obytné nebo smisené obytné vystavby u stavajicich silni¢nich
komunikaci (BV 6, SO 5, BV 22, BV 27, BV 3, BV 29, BV 31, SO 1) bude provéteno, zda je
plocha ohrozena hlukem ze stavajici komunikace. Pfi ohrozeni hlukem budou v ramci
stavebniho fizeni provedena opatieni k odstranéni negativnich vlivil ze silni¢niho provozu na
pozemnich komunikacich.

4.1.2. Komunikaéni sit’ obce

K doplnéni potfeb tzemi je navrZena vystavba mistnich komunikaci obsluznych:

* KM 2 v plose VP 2: obsluha ploch BV 9, BV 10. Komunikace bude ukonéena
obrati§tém.

* KM 4 v plose VP 4: obsluha ploch BV 11, BV 12, BV 13, VZ 3.

* KM 5: roz8ifeni stavajici mistni komunikace — napojeni na III/0083.

* KM 6 v plose VP 5: rozsifeni a ptestavba stavajici komunikace v prostoru ul.
V Alejickach.

* KM 7 v plose VP 6: vystavba obsluzné komunikace pro plochu TI 2.

* KM 8 v plose VP 7: vystavba komunikace pro zpiistupnéni vetejného prostranstvi na
p.p.€. 169/1 k.u. Botanovice.

* KM 9 v plose VP 8: vystavba komunikace pro obsluhu ploch BV 11 a BV 12.

Dalsi mistni komunikace mohou byt doplnény v ramci ndvrhovych ploch zastavby.

4.1.3. Cykloturisticka doprava

Budovani cyklotras a cyklostezek je mozné v ramci stavajicich a navrzenych ploch pro
dopravu, vetejnych prostranstvi a ostatnich komunikaci.
V Gzemi se vymezuji tyto navrzené trasy se smiSenym provozem pro cyklisty a p&si, min.
Sife 3 m:
* cyklostezka po zapadni stran€ sil. 11/243 od ul. Sadové k jihu;
* cyklostezka po vychodni stran€ sil. [I/243 od hranice s k.. Libeznice po zastavku
MHD;
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» cyklotrasa a cyklostezka po ti¢elové komunikaci p.p.€. 316 ul. Chatai'skou k jihu az po
hranici katastru;
» cyklostezka podél LBK 2, okruh kolem Libeznic.

Cyklostezka podél sil. 11/243 musi respektovat zdkonnou ochranu zvlasté chranénych
druhti, coz bude provéfeno v navazném fizeni aktualnim piirodovédnym prizkumem,
zaméfenym zejména na kiecka polniho.

4.1.4. Autobusova doprava

V oblasti autobusové dopravy nejsou navrzeny zadné zmeény.

4.1.5. Navrzena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici ndvrhy ochrannych pasem dopravni
infrastruktury:

* ochranné pasmo navrhové silnice I. tfidy 50 m od osy kraj. pruhu

» ochranné pasmo navrhové silnice I1II. tfidy 15 m od osy kraj. pruhu

4.1.6. Pési doprava

Vymezuji se nové pesi komunikace:

* kp 1 —spojujici ul. U Rybnika a KM 9,
* kp 2 — spojujici KM 4 a KM 9,

* kp 3 — spojujici ul. Hrani¢ni a KM 9,

* kp 4 — spojujici ul. Hrani¢ni a Hlavni

Navrzena pési komunikace kp 1 musi respektovat zakonnou ochranu zvlasté chranénych
druhti, coz bude provéteno v ndvazném fizeni aktudlnim pfirodovédnym prizkumem,
zam¢efenym zejména na kiecka polniho.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech ¢. A2. Hlavni
vykres, €. C2. Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodaftstvi, ¢. C3. Schéma
technické infrastruktury 2 — energetika a spoje, v métitku 1 : 5 000.

4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu ze
sttedocCeské vodarenské soustavy s napojenim z Biezinévse (provozovatel Prazské vodovody
a kanalizace — VEOLIA) a z Libeznic (provozovatel Vodarny Kladno — Mélnik).

Nové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ a zokruhovany.

Pro vykryti narazového vykyvu spotieby pitné vody se na pozemku vedle Cistirny
odpadnich vod na odbocce ze stavajiciho fadu vymezuje plocha pro moznou realizaci
vodojemu TI 1 a plocha pro vystavbu nového vodojemu TI 2 s pfijezdovou komunikaci VP 6.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec bude i nadale fesit ¢iSténi odpadnich vod systémem stavajici splaskové kanalizace
zakonéené na obecni COV. Nové plochy budou napojeny oddilnou kanalizaéni siti.

Destové vody v maximalni mozné mitfe budou likvidovany vsakovanim na vlastnim
pozemku. Ostatni nevsaknuté vody budou odvadény povrchové nebo mélkymi destovymi
svody do vodotece.
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Podminkou vystavby ve 2. az 4. etapé je, Ze bude provedena intenzifikace COV o takové
kapacite, kterd umozni napojeni ptislusné etapy vystavby.

4.2.2. Energetika

Zasobovani teplem

U lokalit nové zastavby je navrhovéano pro vytapéni, pripadné vareni a ohfev TUV
vyuziti zemniho plynu a doplikové¢ elektrické energie.

Zejména u nebytovych staveb je mozné i vyuzivani biomasy (dievniho odpadu a stépek),
pripadné vyuziti netradi¢nich zdrojl energie (tepelna cerpadla, solarni energie).
U stavajici zastavby se navrhuje dal$i omezovani tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

Zasobovani plynem
Navrhové plochy budou napojeny na plynovodni sit’ v ndvaznosti na stavajici stfedotlaké
rozvody.

Zasobovani elektrickou energii

Zastavbu na mensich plochéch je navrhovano napojit ze sit€ NN napajené ze stavajicich
distribu¢nich TS v obci, které mohou byt rekonstruovany na vétsi vykon.

Vystavba dvou novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV napojenych z venkovniho
vedeni 22 kV (TS 1IN, 3N) je navrhovana pro kapacitnéjsi lokality nové obytné zastavby. Pro
plochu vyroby a skladovani VS 1 je navrhovana vystavba trafostanice TS 4N, taktéZ napojené
z venkovniho vedeni 22 kV.

V lokalitach nové zastavby bude provedena kabelizace sekundarni sité¢ NN.

Ve vychodni ¢asti izemi je navrZena trasa vedeni celostatni pfenosové soustavy 400 kV
(pro ptipojeni transformovny 400/110 kV Praha — Sever). Trasa je doplnéna o souvisejici
koridor technické infrastruktury.

Koridor je ur¢en vyhradné pro upiesnéni trasy vedeni VVN a realizaci souvisejicich
technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zddné stavby, které by znemoznily
nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VVN.

V ramci koridoru je mozna korekce trasy, dojde-li v navazném stupni dokumentace
K upfesnéni na zaklad¢é podrobngjsiho provéfeni izemi.

4.2.3. Dalkovody horlavych kapalin

V zapadni ¢asti Izemi v soub&hu s trasou ropovodu Druzba je navrZena trasa vedeni
pfipoloZe ropovodu. Trasa je doplnéna o souvisejici koridor technické infrastruktury.

Koridor je urcen vyhradné pro upfesnéni trasy vedeni ropovodu a realizaci souvisejicich
technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby, které by znemoznily
nebo ztizily realizaci budouci stavby ropovodu.

V ramci koridoru je mozna korekce trasy, dojde-li v navazném stupni dokumentace
K upfesnéni na zakladé podrobnéjsiho provéteni tzemi.

4.2.4. Spoje

Vetejna komunikacni sit’ je dostatecné dimenzovana a bude schopna pokryt poptavku po
ztizeni telefonnich stanic v pfipad€ nové vystavby mensiho a stfedniho rozsahu.

Zpusob napojeni lokalit s kapacitnéj$i zastavbou bude stanoven pti zohlednéni aktudlniho
stavu komunikacni sit¢ v daném Case v ramci investorské pfipravy uzemi.

4.2.5. Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadl neni navrZzena zadna zména. Komunalni, separovany,
nebezpecny a velkoobjemovy odpad z feSen¢ho izemi bude i nadale odvazet smluvné
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sjednana firma na zabezpecenou skladku mimo feSené uzemi. V obci bude probihat pribézné
tfidény sbér odpadil a ptilezitostné sbér nebezpecného a velkoobjemového odpadu.

4.2.6. NavrZzena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrzena ochrannd pasma technické

infrastruktury:
* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a
kanaliza¢nich fadii do DN 500 mm 1,5 m od vngéj. lice potrubi
* ochranné pasmo navrzenych vzdusnych vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo navrzenych trafostanic 7m
* ochranné pasmo navrzenych rozvoda STL plynovodu Im

4.3. Obcéanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obc¢anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5 000. V oblasti ob¢anského
vybaveni charakteru vefejné infrastruktury se vymezuji plochy OV 2 a OV 3 (vyhledna).

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady usporadani verfejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres, v méfitku 1 : 5 000.

Verejna prostranstvi (VP)
V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrzeny plochy VP 2, VP 4 az VP 8. V plochach
budou umistény ptistupové komunikace, inzenyrské sité a zelen.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

V oblasti vefejnych prostranstvi — zelen€ jsou navrzeny nasledujici plochy:

VZ 1: Nové centrum Pakoméfice — vefejné prostranstvi se zeleni a komunikacemi,
odpocinkovy prostor.

VZ 2: Plocha zelen¢ a pési, ptip. uc¢elové komunikace na biehu rybnika.

VZ 3: Zelen navazujici na areal zamku, pfechod mezi arealem zamku a novou zastavbou,
pfip. volnou krajinou.

VZ 4: Plocha vetejné zelen€ s moznosti vedeni komunikace pro vjezd na plochu BV 15.

Povinna min. vyméra ploch vefejnych prostranstvi

Pfi podrobnéjsim fesSeni nize uvedenych vybranych ploch (pfi parcelaci plochy) bude
V navaznych fizenich vymezena jedna nebo vice ploch vetejného prostranstvi (mimo
pozemni komunikace), a to v rozsahu min. 5 % vymeéry plochy. Plochy pozemnich
komunikaci a parkovacich stani se do vyméry nezapocitavaji.

Z této plochy vetejnych prostranstvi bude uréena:

* min. polovina pro plochy pro sport (détské hiisté, multifunkéni hiisté apod.),

* zbyla Cast pro vetfejnou zelen, stanovisté kontejnert, plochy pro setkdvani obyvatel
apod.

Jedna se o plochy:

« BV 27 — soudasti plochy bude veiejné prostranstvi o min. velikosti 1900 m?,

« BV 8 + SO 1 — sou¢asti plochy bude vefejné prostranstvi o min. velikosti 4950 m?,
« BV 3 — soudasti plochy bude vefejné prostranstvi o min. velikosti 2152 m?.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina izemi Botanovic je intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivana s pirevahou ploch orné
pudy, vyjimkou je pouze Bofanovicky hdj. Zékladni charakter krajiny zlistane zachovan, do
budoucna bude podporovano zvySovani podilu zelené v krajiné (meze, remizky apod.),
stavajici prvky zelen¢ (podél tokti a komunikaci, meze apod.) budou zachovany.

V krajin€ je mozno provadét protierozni opatieni. Opatieni proti vodni erozi budou
provadéna vybérem péstovanych plodin, zpisobem orby a zvlasté¢ obnovou mezi a
zasakovacich past. Lokalizace protieroznich opatfeni bude feSena na zéklad¢ technického
vypoctu se zohlednénim sklont terénu, typu pidy a podlozi a pozadavkii majiteld ¢i ndjemct
pudy. Opatieni proti vétrné erozi bude provadéna zvySovanim rozsahu liniové zelené
Vv krajiné, zvlasté podél komunikaci.

V krajin€ nebudou ztizovany plochy pro té€zbu ani plochy pro rekreaci, stdvajici plochy
pro rodinnou rekreaci nebudou rozsifovany mimo stavajici zastavéné izemi.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Bofanovice v ramci nezastavéného tizemi byly pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

5. Obcanské vybaveni — sport (OS)
6. Vetejna prostranstvi (VP)
7. Vetejna prostranstvi — zelen (VZ)
9. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
14. Vodni a vodohospodaiske plochy (VH)
15. Zemédélské plochy (ZO, ZZ)
* orna pida ZO
* zahrady a sady ZZ
16. Pfirodni plochy (PP)
17. SmisSené plochy nezastavéného uzemi (SN)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Botfanovice byly v rdmci nezastavéného izemi pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.
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5.3. Uzemni systém ekologické stability

V Gizemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES:

Regionalni biocentrum
RBC 1854 Beckov. Funkéni.
Opatteni: Zachovat stavajici dievinné porosty (ponechat piirozenému vyvoji, tj. sukcesi).

Regionalni biokoridor
RBK 1146, min. Sife 40 m. Nedostate¢né funk¢ni az nefunkéni.

Opatteni: U nefunkénich ¢asti realizace porostti dievinnych spolecenstev na orné ptdé
(SN 1).

Lokalni biocentra

LBC 1 Botanovicky haj — min. vyméra 3 ha. Casteéné az optimélné funkéni.

Opatteni: V lesnich porostech prosazovat vychovné zasahy podle souboru lesnich typt
(zahrnout do lesniho hospodatiského planu). V tiesiiovém sadu provadét postupnou
obnovu.

LBC 3 Na Léanech — min. vyméra 3 ha, ¢ast LBC je tfeba vymezit na k.. Libeznice.
Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porosti dievinnych spole¢enstev na orné pudé (PP 2).

LBC 4 K Hovor¢ovicim — min. vyméra 3 ha. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostt dievinnych spoleenstev na orné pudé¢ (PP 3).

Lokalni biokoridory

LBK 1 — min. Sife 20 m. Nefunk¢ni.
Opatteni: Realizace porostii dievinnych spolecenstev na orné ptidé.

LBK 2 — min. sife 20 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostu dievinnych spole¢enstev na orné pudé (SN 2).

LBK 3 — min. §ife 20 m. Nefunk¢ni.

Opatieni: Realizace porostl dievinnych spolecenstev na orné pude (SN 3).

Trasu je tfeba pii realizaci koordinovat s trasou na k.u. Libeznice, kterd je stabilizovana
vymezenym pozemkem v KPU.

LBK 4 — min. §ife 20 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostu dievinnych spolecenstev na orné pude (SN 4).

LBK 5 — min. §ife 20 m. Nedostatecné funkéni.
Opatieni: Realizace porostli dfevinnych spolecenstev na orné plidé€, stavajici meze
V zapadni ¢asti ponechat sukcesi (SN 5).

LBK 6 — min. §ife 20 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porosti dfevinnych spolecenstev na orné pudé (SN 10).

LBK 7 — min. §ife 40 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porosti dievinnych spole¢enstev na orné pudé (SN 11).
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5.4. Plochy zmén v krajiné

5.4.1. Plochy zelené

V krajin€ budou ziizeny plochy pro izemni systém ekologické stability (SN 1 az SN 5,
¢ast SN 7, SN 10 a SN 11) a ostatni plochy zelen¢ v krajin€¢ — SN 7 (zbyla ¢ast) a SN 8.

V uzemi se vymezuji nasledujici plochy s navrzenou zménou vyuziti:

PP 2 — realizace ploch pro lokélni biocentrum LBC 3.

PP 3 — realizace ploch pro lokalni biocentrum LBC 4.

SN 1 —realizace ploch pro regionalni biokoridor RBK 1146.

SN 2 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 2, pro rekrea¢ni cyklostezku a pro
relaxacni herni prvky v krajin€. Podél silnice 11/243 bude umoznén prichod
cyklostezky.

SN 3 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 3.

SN 4 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 4.

SN 5 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 5.

SN 7 —realizace zelené v krajing.

SN 8 — realizace zelené v krajing.

SN 10 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 6.

SN 11 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 7.

5.4.2. Liniové prvky zelené

Je navrzena liniova zelen:

* podél ul. Hlavni oboustranné od kraje zastavéného tizemi smérem k sil. 1/9,

* podél zapadni strany ul. Chataiské od chatové lokality po LBK 5,

* podél vychodni strany ul. V Alejickach po celé délce, na zapadni v délce p.p.C. 147,

* podél jizni strany ul. U Rybnika od kraje zastavéného uzemi severozdpadnim smeérem,
* podél severni strany ul. Hovorcovické v délce p.p.¢. 334/1.

Vysadba a rekonstrukce stromotadi podél polnich cest a silnic bude provedena
z domécich listnatych dievin (napft. lipa, javor, jasan, dub) nebo z tradi¢nich ovocnych dievin
(odolnych proti chorobam).

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
Ppripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), pop¥ipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spolecna ustanoveni pro vyuZziti uzemi

V tzemi feSeném tizemnim planem Bofanovice je moZno umist'ovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti tzemi ve
smyslu stavebniho zakona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, které jsou vyznacené ve
vykrese ve vykresech ¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5 000. Oznaceni ploch zkratkami
Vv textu dokumentace uzemniho planu odpovida znaceni ve vykrese.
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Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, ptipustné,
nepfipustné, ptipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotradani izemi.

Vztah hlavniho a pripustného (prip. podminéné pripustného) vyuziti

Hlavni vyuziti urcuje zékladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Ptipustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkei, které 1ze v plose umistit, ato i
samostatné v ramci jednoho pozemku (souboru pozemkul nebo jejich ¢asti — ve smyslu nize
uvedeného bodu A1), odr. ¢tvrta), pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim v ramei celé
plochy nebo ploch sousednich.

V ptipadég, Ze hlavni vyuziti ma charakter plochy hygienické ochrany, nesmi byt ¢innosti
provozovanou V piipustném a podminéné pfipustném vyuziti naruSovany objekty a plochy
hygienické ochrany (napf. hlukem, spadem, pachem, vibracemi, véetn€ dopravni obsluhy).

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat uc¢el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v uzemi, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné pripustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici stavby, které
vymezené Skale hlavnich, pfipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji,
jsou ponechany na doziti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét
pouze udrzovaci prace. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou
nepiipustné.

A) Celé uzemi

A1) Definice pojmu
Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:
* plochy hygienické ochrany — plochy uréené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy BK, BV, RR, OV, OS
* nerusici vyroba — vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenarusuje negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uZivani staveb a zatizeni
ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostiedi souvisejiciho izemi nad ptipustnou
miru,
« stavebni objekt — pro téely tohoto UP se uziva pojem ,,stavebni objekt* ve smyslu
prostorové ucelené nebo technicky samostatné, ucelove urcené ¢asti stavby,
* pozemkem (parcelou) v kap. 6 miize byt minén také soubor pozemku (parcel) nebo
jejich ¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole€énym oplocenim,

A2) Cinnosti a stavby nep¥ipustné na celém tizemi
Na celém spravnim uizemi obce je zakazano provadét:
* obnovitelné zdroje energie — viz niZe,
* tézbu,
* vicepodlazni halové garaze
* vystavbu a rozSifovani chat a zahradkarskych chat mimo zastavéné izemi nebo
zastavitelné plochy BV.

Obnovitelné zdroje energie:
Na celém uzemi obce je zakazana vystavba:
« vétrnych elektraren, s vyjimkou uziti pro nekomeréni ucely, tj. pro vlastni
zasobovani (napt. u RD nebo u vyrobni plochy), které mohou mit max. vysku 35 m
nad terénem, a nebudou umist'ovany ve volné krajin¢,
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« fotovoltaickych elektraren (FVE panely), s vyjimkou uziti pro nekomer¢ni tcely, tj.
pro vlastni zasobovani (napi. u RD nebo u vyrobni plochy na stfese nebo na
vlastnim pozemku), nebudou umistovany ve volné krajing,

* bioplynovych stanic, s vyjimkou ploch Vyroba a skladovani (VS).

B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Umist’ovani staveb vedlejSich, dopravni a technické infrastruktury, verejnych
prostranstvi a zelené:

Ve vSech druzich ploch v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochéch je mozné
umistovat:

* dopravni infrastrukturu mistniho charakteru (komunikace mistni, ucelové, cyklistické a
pési, odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy),

» technickou infrastrukturu mistniho charakteru (sité a koncova zatizeni technické
infrastruktury),

* vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelen¢.

Dale je mozné umistovat stavby vedlejsi a vyuzivat pozemky v tomto rozsahu:
a) V plochach Bydleni vesnického (BV), Bydleni kolektivniho (BK) a Smisenych
obytnych plochach (SO):

* hospodatské stavby pro samozasobitelstvi (napf. stavby pro chov drobného
hospodaiského zvitectva, kiilny, skleniky),

* doméci dilny,

* pergoly, altany, bazény, apod.

* souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (napft. individualni garaze, Gcelové
komunikace, odstavna a parkovaci stani, studny, domovni COV apod.),

* oploceni (s vyjimkou ploch vetfejnych prostranstvi, pozemnich komunikaci a ploch
pro USES).

Pozemek rodinného domu nebo rodinné rekreace miize byt vyuzivan jako dvtr,
zahrada hospodarska i1 zahrada okrasnd. Pozemek bytového domu miize byt vyuZzivan
jako zahrada nebo vetejné prostranstvi.

b) V plochach Rekreace rodinné (RR):

« klilny, skleniky, pergoly, altany, bazény, (vylouceny jsou stavby pro chov drobného
hospodaiského zvifectva a domaci dilny),

* souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (napft. individualni garaze, Gcelové
komunikace, odstavna a parkovaci stani, studny, domovni COV),

* oploceni.

Pozemek rodinné rekreace mize byt vyuzivan jako dvir, zahrada hospodarska 1
zahrada okrasna.

¢) V plochach ob¢anského vybaveni (OV, OS), v plochach dopravni infrastruktury (DV),

Vv plochéch technické infrastruktury (TI), v plochach vyroby a skladovani (VS) a

V plochach smisenych vyrobnich (SV):

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zafizeni
a Satny apod.,

* souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (napt. garaze, ucelové komunikace,
odstavna a parkovaci stani, studny, domovni COV),

* zpevnéné a manipulacni plochy, zeleni ochrannou, vefejnou a vyhrazenou,

* oploceni (s vyjimkou ploch vefejnych prostranstvi, pozemnich komunikaci a ploch
pro USES).
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B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:
Pravidla pro usporadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdé€leni ploch do tii slozek:
max. zastavénd plocha, min. plocha zelen¢ a ptipadny zbytek tvofi zpevnéné plochy.
« zastavéna plocha pozemku v tomto UP znamena zastavéna plocha pozemku budov
umisténych v dané plose; zastavéné plochy pozemk staveb, které nejsou
budovami, se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),
* plocha zelené — podil ploch vefejné zelené€, vyhrazené zelené, zahrad, sadu a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,
» zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodniku, parkovist, manipulaéni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro tdely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic.

B3) Doprava v klidu (odstavovani vozidel):

a) Parkovani: Potieby parkovani obyvatel (v plochach BV, BK, SO) a rekreantt
(v plochach RR) budou feseny na vlastnim pozemku.

Potieby parkovéni a odstavovani vozidel zaméstnanct a zdkazniki (plochy OV, OS, SO,
DV, TI, VS, SV) bude feseno na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v rdmci
uvedené plochy. Odstavovani vozidel bude feSeno v takovém rozsahu, ktery odpovida
zpusobu vyuziti a kapacité objektu nebo plochy; u kapacitnich arealti jako jsou sportovni
arealy, zdkladni a matetska Skola apod. je tfeba zohlednit 1 rozsah ploch pro narazové zvyseni
potiebné kapacity dopravni obsluhy.

Ve vnéjsi zoné se pozaduje zajisSténi min. 2 stani na vlastnim pozemku na jednu noveé
vzniklou bytovou jednotku.

b) Garaze:

Jednotlivé individudlni gardZe je moZzno umist'ovat v zastavéném tzemi a
v zastavitelnych plochéach jako stavbu vedlejsi, nebo samostatné v ramci ploch BV, BK, RR,
SO, 0V, OS, SV, VS.

Radové garaze je mozné umistovat v plochach VS.

C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném tizemi:
Umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni v nezastavéném tizemi pro tcely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zadkona v celém nezastavéném izemi neni omezeno s vyjimkou:

« takovych staveb a opatieni, které by naruSovaly zasady uspofadani izemi (napft.
prostupnost izemi) nebo které by mohly znemoznit realizaci zmén v Gzemi
vymezenych zemnim planem,

* v plochéch ptirodnich PP a plochich smiSenych nezastavéného uzemi SN se pfipousti
pouze stavby vyjmenované v kap. 6.3.16. a 6.3.17.

V celém nezastavéném uzemi je ddle mozno umist'ovat protierozni opatfeni, vodni
plochy a toky a zelen.

C2) Oploceni v nezastavéném tzemi se pripousti u pozemku dle Katastru nemovitosti
vedenych jako zahrada nebo ovocny sad. Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi
dojit ke snizeni prachodnosti krajiny), pdsmo pro spravu toku a plochy pro USES.

C3) Zalesnéni

Vysadba porostil lesniho typu (zalesnéni) je mozné do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF se pfipousti pouze na pudach II1. az V. tfidy
ochrany.
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6.2. Spolecna pravidla prostorového usporadani zastavéného izemi a
zastavitelnych ploch

Zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy jsou rozdé€leny do péti prostorové vymezenych
z6n, v nichz jsou stanoveny rozdilné plosné a prostorové regulativy. Zony jsou zobrazeny ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres. Dalsi pravidla prostorového uspotfadani jsou uvedena u ploch
dle zptisobu vyuziti.

6.2.1. Centralni zona

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrzovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zastavby u ploch BV, SO, RR: max. 1 NP + podkrovi nebo max. 2 NP bez
podkrovi (u plochych a pultovych stiech). Max. vyska hiebene 8 m od upraveného
terénu.

» Max. vyska zastavby u ostatnich druhti ploch (BK, SV, OV): 2 NP + podkrovi,

s vyjimkou plochy OV 2, u niz neni limit vysky zastavby stanoven (moznost vzniku

lokalni dominanty).

* Struktura a charakter zastavby:

- Domy bodové, pfi ptestavbé nebo dostavbé v historické zastavbe se ptipousti rostla
zastavba jako obnova na ptivodnim nebo zvétSeném plidoryse. Nepiipousti se
radova vystavba.

- Pti rekonstrukcich historickych staveb je tfeba navic zachovat hmoty a métitka
stavebnich objektl a historické tvaroslovi fasad.

- Kde je zaloZena, bude respektovana stavajici ulini ¢ara.

6.2.2. Z6na zamek

* V z6n¢ nebudou umist'ovany zadné nové hlavni stavby mimo plochu BV 33, kde
mohou byt umistény max. 2 RD.
* Struktura a charakter zastavby:

- Historické stavby (zamek, kostel, fara, pivovar a hospodarskéa budova na st.p.¢. 43/2)
budou zachovany v hmotéach a bude zachovana jejich vyska. V aredlu pivovaru
muze byt zvySena podlaznost aZ do vySe historického hiebene stiechy pivovaru a
obnoven komin jako lokalni stavebni dominanta, vySka bez omezeni.

- Stavajici nehistorické stavby pfi prestavbach a ptipadné nové doplitkkové stavby
nebudou zvySovany nad stavajici hladinu zastavby. Nova vystavba v plose BV 33 a
ptipadné pfestavby stabilizovanych ploch BV budou do max. 1 NP + podkrovi.
Charakter staveb bude respektovat historické prostredi zamku, jsou vylouceny
stavby charakteru ,,bungalov*.

6.2.3. Vnéjsi zona

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrZovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zéstavby u ploch BV, SO, RR: max. 1 NP + podkrovi nebo max. 2 NP bez
podkrovi (u plochych a pultovych stiech). Max. vyska hiebene 8 m od upraveného
terénu.

» Max. vyska zastavby u ostatnich druhti ploch (BK, SV, OV): 2 NP + podkrovi.

* Min. vyméra pozemkii 800 m?.

* Struktura a charakter zastavby:

- Domy bodové, neptipousti se fadova vystavba.
- Kde je zaloZena, bude respektovana stavajici ulicni ¢ara.
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6.2.4. Zona rodinné rekreace

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrzovat nasledujici pravidla:
* Max. vyska zastavby: 1 NP.
* Struktura a charakter zastavby:
- Stavby izolované.
« Min. vyméra pozemki 500 m?.

6.2.5. Komer¢ni zéna

Vychodné od stavajici silnice II. tfidy nebudou umistovany nové plochy a stavby pro
bydleni.

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrzovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi, hospodatské, skladovaci a vyrobni stavby max.

10 m.

* Struktura a charakter zastavby:
- Stavby nad 500 m? budou opticky élenény po max. 20 m pudorysné délky, aby
zohlednily charakter obytné zastavby zapadné od komer¢ni zony.

6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch dle zptsobu vyuZziti
6.3.1. Bydleni kolektivni (BK)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péci a cirkevni
. stavby pro administrativu (vefejna sprava, posta, sidla firem apod.)
. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska htiste)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby

Podminkou je, zZe: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetn¢ dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

. stavby integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)

. stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani

. stavby pro obchod, sluzby (prodejni plocha do 100 m?)

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotradani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %

Max. zastavéna plocha aredlu na p.p.¢. 153/33, st.p.¢. 467 — max. 250 m?
Min. plocha zelené: 40 %

6.3.2. Bydleni vesnické (BV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.
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Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro rodinnou rekreaci

. stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci a cirkevni

. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. htist€ na volejbal, détska htiste)
. stavby pro vefejnou spravu, posta

. stavby pro pfechodné ubytovani do 10 lazek

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod a sluzby (prodejni plocha do 100 m?)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

. stavby integrovaného zadchranného systému integrovaného zachranného systému (hasic¢sky
zachranny sbor, policie)

. stavby pro podnikatelskou ¢innost (sluzby, obchod, pfip. nerusici vyroba), a to do
2000 m? uzitné plochy

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, u ¢asti plochy BV 31 na p.p.¢. 160/1 max. 15 %.
Max. zastavéna plocha jedné parcely 200 m?,

Min. plocha zelené: 40 %, u €asti plochy BV 31 na p.p.¢. 160/1 min. 85 %.

6.3.3. Rekreace rodinna (RR)

Hlavni vyuziti:
Rekreace rodinna.

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni

Pravidla uspotédéani tzemi:
Max. zastavéna plocha pozemku: 20 %, resp. max. 100 m2,
Min. plocha zelené: 50 %

6.3.4. Ob¢anské vybaveni (OV)

Hlavni vyuZiti:
Obcanské vybaveni.

. stavby pro Skolstvi — pfedskolni zafizeni, Skoly a jiné plochy pro vychovu

. stavby pro zdravotnictvi

. stavby pro socialni pé¢i — domovy mladeZe, domovy dtichodct a jind peCovatelska
zafizeni

. cirkevni stavby

. stavby pro kulturu

. stavby vefejné spravy

. stavby pro administrativu — finan¢nictvi, posta, kancelarské budovy, apod.

. stavby integrovaného zachranného systému — hasicsky zachranny sbor, policie

. stavby a zafizeni pro sport
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. stavby pro pfechodné ubytovani
. stavby pro vefejné stravovani
. stavby pro sluzby, obchod

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. podnikatelska ¢innost, nerusici vyroba
. obnova vyroby piva v historickém pivovaru v zoné zamek

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi. ¢innosti a stavby
Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim

- produkce hluku, prachu a zapachu, v¢etn¢ dopravni obsluhy,

nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy
. trvalé bydleni

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotadani izemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 50 %, max. plocha jednoho nov€ umisténého stavebniho

objektu 200 m?. Tato ustanoveni se netykaji plochy OV 2.
Min. plocha zelené: 30 % (netyka se plochy OV 2).

6.3.5. Obc¢anské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy, stavby a zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi. ¢innosti a stavby
Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim

- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcéené pro sportovni plochy

. stavby pro $kolstvi, zdravotnictvi, socialni péci a cirkevni
. stavby pro pfechodné ubytovani a stavby pro vefejné stravovani
. stavby pro obchod a sluzby (prodejni plocha do 100 m?)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a podminéné ptipustné

Pravidla uspotddani tizemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 50 % (véetné€ zpevnénych ploch), max. plocha jednoho
stavebniho objektu 200 m?.

Min. plocha zelené: 20 %

6.3.6. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Veftejné pristupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
plochy vetejné ptistupné zelené (parky, zeleii ochrannd, zelen u komunikaci apod.). Soucasti

ploch mohou byt i dopliikové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany,
pomniky, lavicky).

Uzemni plan Botanovice — Textova ¢ast izemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmeény ¢. 1 az 3 UP

23



Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. parkoviste

Nepfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pripustné

Pravidla uspofadani izemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 5 %, max. zastavéna plocha pozemku jednoho stavebniho

objektu: 12 m?, 1 NP
Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.7. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuZiti:
Veftejné ptistupné plochy zelené (parky, zeleni ochranna, zeleni u komunikaci, zelen

prirodniho charakteru v zastavéném tzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplitkové

stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy a toky, nadrze
. sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. détska htiste)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pripustné

Pravidla uspotddani iizemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 5 %, max. zastavéna plocha pozemku jednoho stavebniho
objektu: 12 m?, 1 NP.

Max. plocha zpevnénych ploch: 10 %; min. plocha zelené: 80 %

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.8. SmiSené obytné plochy (SO)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych a rodinnych domech, doplnéné nerusicimi funkcemi.

Pripustné vvuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

. rodinna rekreace

. stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci a cirkevni

. stavby pro administrativu (vefejna sprava, posta, apod.)

. stavby integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napft. détska hiiste)

. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod (prodejni plocha do 100 m?)
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Podminéné pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim

- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,

nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

. hromadné rekreace
. podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod, ptip. nerusici vyroba), a to do 2000 m? uzitné
plochy

Nepfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspoiddani uizemi:
Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, max. plocha jednoho stavebniho objektu 200 m?
Min. plocha zelené: 30 %

6.3.9. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Hlavni vyuZiti:
Pozemni komunikace — silnice a vyznamné mistni komunikace 1. a II. tfidy.

Ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. doprovodné chodniky a cyklistické trasy

. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. pristiesky na zastavkach vefejné dopravy)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pripustné

Pravidla uspotddani iizemi:
Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.10. Dopravni infrastruktura — ostatni plochy (DV)

Hlavni vyuziti:
Dopravni vybavenost — ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Ptipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. autoservis, technicka dilna; sklady pro funkci plochy
. parkovisté

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspoiddani iizemi:
Nestanovena.

6.3.11. Technicka infrastruktura (TT)

Hlavni vyuziti:

Stavby technické infrastruktury (plochy, sit¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury,

technicka zatizeni na tocich, sbérné dvory apod.).
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Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni

Pravidla uspofadani izemi:
Nestanovena.

6.3.12. Vyroba a skladovani (VS)

Hlavni vyuZziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli (nerusici vyroba) — lehky pramysl, femeslné
dilny a opravny, apod.; a velkokapacitni sklady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu komunikaci

. stavby integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
. stavby pro obchod a sluzby

. cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminéné ptfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

. stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, kulturu a sport pro obsluhu zoény

. stavby pro pfechodné ubytovani a stavby pro vefejné stravovani pro obsluhu zony

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

Pravidla uspotfadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 60 %, max. plocha jednoho stavebniho objektu 5 000 m?.

Min. plocha zelené: 20 %

Pokud na nové plose vymezené tizemnim planem budou umistény zaméry, které mohou ovlivnit
akustickou situaci, bude k danému zaméru tieba vypracovat detailni hlukovou studii pro
vystavbu i provoz a na zakladé studie budou navrzena protihlukova opatteni ochrany
chranénych objekti.

Bude preferovano nizkoobratkové dopravni obslouzeni tak, aby se nezatézovala komunikaéni sit’.

6.3.13. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuZiti:

Vyroba podstatné neobtézujici své okoli (nerusici vyroba) a komer¢ni plochy.
. nerusici vyroba — lehky primysl, femeslné dilny a opravny, apod.

. sklady a skladovaci plochy

. stavby pro obchod a sluzby

. podnikatelska ¢innost

Pripustné vvuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro vefejné stravovani
. stavby integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
. zahradnictvi
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Podminéné pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim

- plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zadpachem

stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péci a cirkevni

sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy

stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspofadani izemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 60 %, max. plocha jednoho stavebniho objektu 1500 m?.
Min. plocha zelené: 10 %

6.3.14. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky, moktady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

pribfezni zelen

zelen ploch uizemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
zemédélska produkce — chov ryb

vodohospodaiské stavby, premosténi tokil

rekreacni vyuziti vodnich ploch

sit€ technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pies vodni toky vedeny
nejkrat§Sim smérem

stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

6.3.15. Zemédélské plochy (ZO, Z.Z)

Hlavni vyuziti:

Zemédélsky pudni fond. Plochy déleny dle druhti pozemki (kultur):
ZO — orna puda, ZZ — zahrady a sady

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromortadi, remizy, meze, ketové plaste apod.)

stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptida
potfebna k zajistovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédelské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zatizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodinovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatieni
vysadba porostt lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného tizemi

veeliny

stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

stavby pro ochranu pfed ucinky povodiovych vod (suché poldry, ochranné zemni hrazky),
stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v tizemi (rybniky, tin¢, mokiady)
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Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné vyuziti nez hlavni a pripustné

Pravidla uspotadani izemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) v ramei zemédé€lského ptidniho fondu nejsou omezeny,

S vyjimkou zahrad. Nové zahrady mohou vzniknout pouze v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach.

6.3.16. Ptirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi ptirodniho prosttedi, ur¢ené pro biocentra, zahrnujici:

zelen ploch uzemniho systému ekologické stability

lesni porosty — hospodaieni na plochach biocenter podléha rezimu USES

vysadba porostil lesniho typu — hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES
ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zelen, moktady

liniové a plos$né ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromortadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb. — z nich pouze:

komunikace ucelové, pesi a cyklistické a zafizeni a sité technické infrastruktury

stavby pro ochranu pted ucinky povodiiovych vod (suché poldry, ochranné zemni hrazky)
stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v tizemi (rybniky, tin€, moktady)

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

jiné vyuziti nez hlavni a ptipustné

6.3.17. SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)

Hlavni vyuziti:

Nezastavitelné polyfunk¢ni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti,

zahrnujici:

zelen ploch izemniho systému ekologické stability — biokoridory

pfirozené louky, ptibiezni porosty, naletova zelen, moktady

liniové a plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, ketové plasté apod.)

vysadba porostii lesniho typu — hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb. — z nich pouze:

komunikace uéelové, pesi a cyklistické a zafizeni a sité technické infrastruktury

stavby pro ochranu pted ucinky povodinovych vod (suché poldry, ochranné zemni hrazky)
stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v uzemi (rybniky, tin€, mokiady)

v plochach typu SN nebo jejich &astech, které nejsou uréeny jako prvek USES: vefejna
prostranstvi, détské hiisté, herni prvky

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
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OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VPS a VPO jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A3. Vefejné prospésné stavby, opatieni a

asanace.

7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti

S4 VP 2 mistni komunikace pro obsluhu zastavby

S6 VP 4 mistni komunikace pro obsluhu zastavby

S13 VP 5 mistni komunikace pro obsluhu zastavby

S14 kp 1 pesi komunikace spojujici ul. U Rybnika a VP 8

S15a — cyklistické a pesi komunikace podél silnice 11/243 do Libeznic

S15b — cyklisticka a pési komunikace podél silnice 11/243 do Bfezinévsi

S16 DK 101 prestavba silnice €. 1/9, véetné mimouroviiového kiizeni se sil.
II1/0083 a navazujicich pozemnich komunikaci, ve vymezeném
koridoru dopravni infrastruktury

S20 VP 6 mistni komunikace pro obsluhu plochy TI 2

S21 VP 7 mistni komunikace pro zpfistupnéni vetrejného prostranstvi

S22 VP 8 mistni komunikace pro obsluhu ploch BV 11 a BV 12

S23 kp 2 pesi komunikace spojujici VP 4a VP 8

S24 kp 3 pesi komunikace spojujici ul. Hrani¢ni a VP 8

S25 kp 4 pesi komunikace spojujici ul. Hrani¢ni a ul. Hlavni

S26 — cyklistické a pési komunikace (cyklostezka) — okruh kolem Libeznic

Technicka infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti

S7 — pateini rozvody vodovodu

S8 — pateini rozvody kanalizace

S9 — patetni rozvody plynu STL

S10 — nové vzdusné vedeni VN a TS IN

S12 — nové vzdusné vedeni VN a TS 3N

S17 — stavba vedeni VVN 400 kV ve vymezeném koridoru
S18 — pripoloz ropovodu Druzba ve vymezeném koridoru
S27 TI2 vodojem

7.2. Verejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability

¢. VPO

oznaceni

01

RBC 1854 Beckov

RBK 1146, v¢etné plochy SN 1

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo zFizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastrdlniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zdakona)
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Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzacni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.
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10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni)

V uzemi je navrZzena uzemni rezerva pro plochy bydleni BV 103. K zastavbé plochy je
tteba zména tizemniho planu. Provéfeni zmény na zastavitelnou plochu bude mozné po
zahajeni vystavby ve 4. etapé.

Do tzemi nebudou umistovany nové inzenyrské sité, které by blokovaly budouci
parcelaci plochy.

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji povizeni a priméiené lhiity pro vioZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti)

Pro vybrané plochy bude tfeba zpracovat izemni studii, kterd vytesi parcelaci, trasovani
komunikaci a inZzenyrskych siti:

*BV 3

BV 10

*BV 11+ BV 12 ¢ast+ VP 8

* BV 27 ¢ast

+0S1

+ SO 4

Lhtita pro zéapis uzemnich studii do registru: 5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢&. 3 UP.

Dotc¢end tizemi jsou zobrazena ve vykrese ¢. Al. Zakladni ¢lenéni Gzemi.

12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

(zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy C. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
priméiené lhiity pro jeho vydani)

Jako plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu z podnétu podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich mozného budouciho vyuZiti, se vymezuji zastavitelné plochy
BV 8 a SO 1, zobrazené ve vykrese Al. Zakladni ¢lenéni tizemi.

Lhuta pro registraci regulacniho planu se ustanovuje 5 let od nabyti i¢innosti Zmény €. 3

UP.

13. PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Potadi zmén v Gizemi je zobrazeno ve vykrese €. A4. Etapizace, v méfitku 1 : 5000.
Plochy piestavby a zastavitelné plochy jsou rozdéleny do Ctyf etap vystavby.

1. etapa

Zahrnuje plochy: BV 4, BV 6, BV 10 ¢ast (p.p.¢. 159/21 a 159/25), BV 12 ¢ast (p.p.¢.
174/26), BV 13, BV 14, BV 18, BV 20 az BV 24, BV 26, BV 27 ¢&ast (p.p.¢. 67/17, 68/6,
67/19), BV 28, BV 31,BV 33,BV 36; RR 1; 0V 2,0V 3; VP4 az VP 7; VZ 1 az VZ 4;
SO04,505;TI1,TI2;VS1,SV3.
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2. etapa

Zahrnuje plochy: BV 27 zbyla ¢ast, ZZ 1.

Vystavba v 2. etap€ je mozna pii zajisténi kapacity na obecni ¢istirné odpadnich vod pro
tuto etapu.

3. etapa

Zahrnuje plochy: BV 3, BV 9, BV 10 zbyla ¢ast, BV 11 (+ VP 8), BV 12 zbyla ¢ast,
BV 15, BV 29 (+ VP 2), BV 32, OS 1.

Vystavba ve 3. etap€ je mozna az po realizaci nového vodojemu a pii zajisténi kapacity
na obecni Cistirné odpadnich vod pro tuto etapu.

4, etapa

Zahrnuje plochy: BV 8, SO 1. Obytna a smiSena obytna vystavba v téchto plochach bude
umoznéna po vyuziti 80 % vymery zastavitelnych ploch pro bydleni, zahrnutych do 1. az 3.
etapy, vymezenych mimo zastavéné Gizemi (vztazeno k Uplnemu znéni UP po Zméng €. 3
UP). Vyuzitim se rozumi, Ze na ploe se nachazi alespoti jedna stavba, pro kterou je plocha
urcena; rozsah vyuzité plochy je dan rozsahem oploceni v rdmci vymezenych zastavitelnych
ploch.

Vystavba ve 4. etap¢ je dale mozna pfi zajisténi kapacity na obecni Cistirn¢ odpadnich
vod pro tuto etapu.

14. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENI PO VYDANI
ZMENY C.1 AZ3UP

(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresii k nému piipojené grafické cdsti)

Textova Cast:

Titulni list a obsah 3 strany
Textova cast UP 29 stran
Celkem v rozsahu 32 stran textu

Graficka cast:
Soucasti grafické ¢asti Uplného znéni po vydani Zmén €. 1 az 3 UP Botfanovice jsou tyto
vykresy:

A. Vyrokova ¢ast uzemniho planu

Al. Zékladni ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Vetejné prospesné stavby, opatieni a asanace 1: 5000
A4. Etapizace 1: 5000
B. Odtvodnéni izemniho plénu

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
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