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UVODNI INFORMACE, PODKLADY PRO ZADANI

Uzemni studie Nad hfi$tém je pofizovana z podnétu vlastnika pozemku.

Nutnost zpracovat Uzemni studii (dale i ,US“) predepisuje platny Uzemni plan

Boranovice ve znéni zmény €. 1 a &. 2 (déle i UP Boranovice).

J¢elem US je zpracovani Uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v tzemi.

Cilem US je navrh urbanistického navrhu fesiciho rozsifeni provozni plochy stavajiciho

aredlu spolecnosti JIP.

Porizovatelem US je Obecni Gfad Boranovice, ktery splfiuje kvalifika¢ni pozadavky dané v

§ 6 odst. 2 a § 6 odst. 16 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou,
splnujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir Trtik).

ROZSAH UZEMI RESENEHO UZEMNI STUDII

Rozsah Feseného Uzemi je vymezen zastavitelnou plochou VS1 dle UP Bofanovice, tzn., 7e
se jedna o p.p.c. 99/8, 136/16 a 99/5, vse k.u. Boranovice. Nad toto vymezeni dané
Uzemnim planem bude do feseného Uzemi zahrnuta i ulice Hovorcovicka, tj. p.p.c. 334/1
k.4. Bofanovice.

OBSAH UZEMNI STUDIE

Uzemni studie bude Fesit doposud nezastavénou, ale zastavitelnou lokalitu vyroby a

skladovani, ktera pfimo navazuje na jiz zastavéné Gzemi vyroby a skladovani (aredl JIP).

Bude navrZzena koncepci zdastavby lokality formou regulacnich prvkd zpracovanych v
uzemni studii.

Urbanisticka koncepce bude fesit zastavbu pozemku skladovou halou potravin o rozsahu
5000 m2.

Soucasti feSeni bude kapacitni parkovisté pro velkoobjemové nakladni vozy s kapacitou
cca 44 stani.

Bude feSena technicka infrastruktura a dopravni feseni pro dané Uzemi.

Bude navrzen systém doplnéni vysoké a stfedni zelené v ramci nové koncipovaného
vyuziti ploch.
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Regené tzemi je v UP BoFanovice navrzeno jako plocha vyroby a skladovani VS.
Plocha VS je UP Boranovice definovéna nasledovné:
Hlavni vyuZiti:
Vyroba a velkokapacitni sklady.
Pripustné vyuZiti uzemi, innosti a stavby:
e vyroba nerusici
e sklady a skladovaci plochy
e stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu komunikaci
e administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
e stavby integrovaného zdchranného systému — hasicsky zdchranny sbor, policie
e stavby pro obchod a sluzby
e Cerpaci stanice pohonnych hmot
e odstavnd a parkovaci stani
e komunikace mistni, ucelové a pési
e fadové a halové gardze
e sité a zarizeni technické infrastruktury
e zelen (vefejnd, ochrannd apod.)
Podminecné pfipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim
- plochy hygienické ochrany nesmi byt ohroZeny hlukem, prachem a zdpachem
e zafizeni Skolskd, zdravotnickd, kulturni a sportovni pro obsluhu zény
e stavby pro pfechodné ubytovani a stavby pro verejné stravovdni pro obsluhu zény
Nepfipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné vyuZiti neZ pripustné a podminéné pripustné
Pravidla uspordddni uzemi:
Max. zastavénd plocha pozemku: 60 %, max. plocha jednoho stavebniho objektu 5 000 m?.
Min. plocha zelené: 20 %
Pokud na nové plose vymezené uzemnim pladnem budou umistény zaméry, které mohou
ovlivnit akustickou situaci, bude k danému zaméru treba vypracovat detailni hlukovou studii
pro vystavbu i provoz a na zdkladé studie budou navrZena protihlukovad opatreni ochrany
chranénych objektd.
Bude preferovdno nizkoobrdtkové dopravni obslouZeni tak, aby se nezatéZovala komunikacni
sit.

Uzemni plan UP Botanovice doplfiuje informaci pro zastavitelnou plochu VS1 takto:

Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pdsmo sdélovaciho vedeni. Pro plochu
vyroby a skladovdni VS 1 je navrhovdna vystavba trafostanice TS 4N, taktéZ napojené z
venkovniho vedeni 22 kV.

Plocha VS1 je zatazena do tzv. komercni zony. Pravidla pro komercni zénu jsou nasleduijici:
Vychodné od stavajici silnice Il. tfidy nebudou umistovdny nové plochy a stavby pro bydleni.
Novd vystavba, dostavba staveb bude dodrZovat ndsledujici pravidla:

e Max. vyska zdstavby: 2 NP + podkrovi, hospoddrské, skladovaci a vyrobni stavby max. 10 m.
e Odstavovani vozidel si kazdy musi zajistit na vlastnim pozemku.
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Uzemni studie mGze navrhnout Gpravy Uzemniho planu a to nejen pro stavajici nezastavéné
uzemi. Upravy mohou slouzit jako podklad pro pofizeni zmény tzemniho planu. Pfehledu
Uprav bude vénovana samostatna kapitola.

V. ROZSAH UZEMNi STUDIE

Uzemni studie bude mit jak textovou, tak i grafickou ¢ast. Sou&asti grafické ¢asti bude
feSeni dopravy a technické infrastruktury a architektonické fresSeni. Vizualizace neni
podminkou.

Uzemni studie bude zpracovana v ti§té&né i digitalni podobé&. Digitdlni podoba &istopisu
bude predana vJPG a Wordu a ve vektorovych datech pouzitelnych pro dalsi zpracovani.
Pokyn k tisku da pofizovatel, a to aZ po pfipadnych upravach US.

Graficka Cast bude reSena v takovém méfritku, aby byly jednotlivé prvky reSeni dobie
rozpoznatelné. Tedy v méfitku 1: 2000 nebo 1:1000.
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