Projektove, inzenyrské, obchodni a zemémeérické €innosti
Chaberska 3, 182 00 Praha 8, tel.. 284 680 740, 284 680 750, e-mail: posta@kadleckk.cz, www.kadleckk.cz

KADLEC K.K. NUSLE, spol. s r.o. {K{

UZEMNI PLAN BORANOVICE

Textova ¢ast izemniho planu

Pravni stav po vydani Zmény ¢. 1 a2 UP

ZAZNAM O UCINNOSTI

Organ, ktery vydal
posledni zménu UP:
Poradove Cislo posledni 2
zmény UP:

Datum nabyti u€innosti
posledni zmény UP:
Jméno a pfijmeni, funkce
a podpis opravnéné
Ufedni osoby
pofizovatele, otisk
Ufedniho razitka:

Zastupitelstvo obce Boranovice

28. 3. 2017

Libor Rapek,
starosta obce Boranovice

Brezen 2017



UZEMNI PLAN BORANOVICE
Textova ¢ast uzemniho planu )
Pravni stav po vydani Zmény ¢. 1 a 2 UP

PORIZOVATEL:
Obecni tfad Botfanovice, smluvné zastoupeny Be. Jaromirem Trtikem, www.trtik.net

ZPRACOVATEL:

Firma Kadlec K. K. Nusle, spol. s r. 0., Praha 8, Chaberska 3

Projektant: Ing. arch. Daniela Binderova
Grafické zpracovani v digitdlni podobe: Katetina Bendkova

OBSAH textové ¢asti:

Textova ¢ast uizemniho planu 4
1. Vymezeni zastaVeného UZEMI ............cccviiieiiiiiieiieiiiee ettt e esiieeeeireeesstrteesetnaeeesnsreeeenssseeennns 4
2. Koncepce rozvoje tizemi obce a ochrana a rozvoj hodnot Gzemi...........ccceevvevevrciieeeincinee e, 4

2.1. KONCEPCE TOZVOJE TZEIMI ..eeeeuuiiieeeeiiiieeeiiiieeeeiiieeeeirreeesstseeesssssaeessssnseesssssseeessssseeessssssees 4
2.2. Ochrana hodnot TUZEMI ..........c.uieiiiiiiiiiiiiee ittt ettt ettt e e eeeee e 4
2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot ...........c.ccccooviiniiiiiiiniiiie 4

2.2.2. Ochrana piirodnich hodnot ...........c..eviiriiiieiiiiiie e e 5

2.2.3. Ochrana OVZAUST.........eeiiuiiiiiie ettt et ettt e 5

2.3. Plochy dle zplisobu vyuZiti a dle VYZnamu ............ccccveeerrciiireeniiiee e esiieeeereeee e 5
2.3.1. Plochy s rozdilnym zpUisobem VYUZIti.........ccccvuererriiireensiieeeieiieeeeriieeeesireeeeeeneees 5

2.3.2. Plochy dle VYZNAmMU ........cccooiuiiiiiiiiieeiniiieeeesiieeeesiieeeesireeeesenreessssnneeesensseeesesnseeas 6

3. UrbaniStiCKA KONCEPCE .. .eeeiiviireiiiieeeeiiiee e eitte e eeitte e eettte e e et eeessatreeessssseeessnssaeesassaeesssssseeannns 6
3.1. Zakladni urbanistickd KONCEPCE ......eeeveuviiriiiiiiieiriiieeeciiee e eiite ettt eree e s erreeesnareeeeaes 6
3.2. Plochy StabiliZOVANE .........ccuviieiiiiiieeiiiee e eiieeeesiiee e e sireee e e sette e e e traeesesasaeeesssseessnsseeennns 6
3.3, ZastaviteIne PLOCRY ........ccoiiiiiiiiiiiie ettt e e et e e et e e et a e e e nnaeeean 7
3.4, PlOCRHY PIESTAVDY ..eeieiiiiieeiiiiieeesiiieeeeiteeeettteeesttteeestraeeeesssaeessesssaeessnssaeessssseesssssseeennns 9

4. Koncepce verejné MfrastruKtULY .......ocoieiiieiiiiiiiieieiiee e ciiee e eiee e eeiee e srre e e et eeeseanaeesenneee s 9
4.1. Dopravni INfrastrUKIUTA. .......ccuvviriiiiieeeeiiee et eeeieee e e eeeesabaeessssraeeeesnsnaeessnssaeessnssaeens 9

O B B 1131 1633 ) U PRSOURRRRRPION 9

4.1.2. Komunikacni I ODCE. ......eeiuiiiriiiiiiiieiiit ettt ettt et e 10

4.1.3. CykloturiStiCKa dOPTaVa.......cvvvieeeiiiieeiiiieeeeiiieeeeiieeeertee e e ireeeeeerreeesenaneeeeennnes 10

4.1.4. AUtODUSOVA AOPTAVA.....uvviiiiiiiiieiiiiieeeeiieeeeeitteeeetteeesinaee e e traeeeessnseesssnnseeeennnnns 10

4.1.5. NavrZena ochranna pasma dopravni infrastruktury............cccceeevvveeevncneeenncieee e, 10

O BT Sy 1 (0] o) 2 T USSP 10

4.2. Technicka InfrastruKIULA .......c.oooiiiiiiiii e e 11
4.2.1. VOdni hoSPOAATSTVI....ccuvvvieiiiiieeeiiiieeeeiiee e eeiite e st e e eiae e e e eareeeeenrraesssnnneeeeennnns 11

4.2.2. ENETZEUIKA .....eeiieiiiiieeiiite ettt ettt e ettt e e et te e e ettt eeesntaee e e stsaeesessseeesnssseeesnnnnns 11

4.2.3. Dalkovody hoflavych Kapalin ..........cccooeiiiiiiniiiie e 12
1o | <RSP 12

4.2.5. Nakladani s 0dPadY .....c.vveeerrviireiiiiiieeeiiie et e esrree ettt e e e ree e e eirreeessnaneeeeennnes 12

4.2.6. Navrzena ochranna pasma technické infrastruktury...........ccccooeieniiiiniiniieenienn, 12

4.3. Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury..........cccoecvvvveevciiieeinniiere e 12
4.4, VEICINA PIOSITANSIVI.ccceuviireeriiiieeesiiieeesetiteeeestteeeestseeeeseraeeessssseessssssneesssssseesssssseesssnssns 12

5. Koncepce usporadani KIajiny ......cc..eeeereviieeeniiieeiiiiieeesiieeeesiveeeseireeeesrreeesstneeessnnnaeessnneeeas 13
5.1. Zakladni koncepce usporadani Krajiny .........cceeeeeecviieeeriiieeeeniiieeeniieeessieeeessineeessnnneess 13
5.2. Uzemni systém ekologické Stability ..............ocoeuiviueieeeeeeeeeeeeeeeee e 14
5.3. Plochy v krajin€ s navrzenou ZmeEnou VYUZIt........c..eeerruvireeriiieeersnieeensiieeeesinneeesnnneess 15

6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem VYUZIti..........cccevveeerriiiereenciieeeeniieeeenneennn 15
6.1, SPOIECNA USLANOVEN .....vviiiiiiiieeiiiiieeeeiiie ettt e e et ee e ettt e e eetbeeeeserbaeessssseeesenssaeesessneens 15

6.2. Spole¢na pravidla prostorového usporadani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch...16

Uzemni plan Bofanovice — Textové ¢ast UP — Pravni stav po vydani Zmény ¢. 1 a2 UP 2



6.2.1. CentIAINT ZOMNA ..oovveeeeeeieeeeeeeeeee et e et e e e e e e et aa e e eeeaaaes 16

6.2.2. Z0NA ZAMEK .....oeeiiiiiiiiiiii e e 16
LI Y4 1T 13 7 ) - PSPPI 17
6.2.4. Z01n2a 10dINNE TEKICACE .....eouuiiiiiiiiiiiiiiii ettt et 17
6.2.5. KOMEICNT ZONA ....eeeiiiiiiiiiiiiiie ettt ettt e sttt e s eeeeareee s 17
6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch dle zplisobu vyuZiti.........cccccvvevriiireenciieeennneen. 17
6.3.1. Bydleni kolektivini (BK) .......ooiiiiiiiieiiiieecciee ettt 17
6.3.2. Bydleni vesnicke (BV) ....cccuiiiiiiiiie ettt ettt e e s 18
6.3.3. Rekreace rodinna (RR) .....c.cvviiiiiiiiiiiiiie ettt 19
6.3.4. ObCanske vybaveni (OV).......ccivriiiieiiiiiieeiiiee e eeiiee e eerte e srree e ssere e e s treeesenseee s 19
6.3.5. Obcanské vybaveni — SPOrt (OS).....cccecuiieerririieeiriiireerrieeerireeeesrreeeseerreeesnneeees 20
6.3.6. Verejnad prostranstVi (VP) ......ccoiiiiiieiiie ettt ree e e s 20
6.3.7. Verejna prostranstvi — ZEIeN (VZ) ...ccoecuviieeiiiiiee e e eeiiee e ereeeeseiree e s ireeeseenaee s 21
6.3.8. SmiSené obytné PloChy (SO)....cccuiiiiiiiiie et 21
6.3.9. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)...........cccccevviivviiniiiieennnn.. 22
6.3.10. Dopravni infrastruktura — ostatni plochy (DV) ......cccoveiviviiiiiiiiiiiieeeeieee e, 22
6.3.11. Technicka infrastruktura (TT).........cooevviireriiiiieeiiiie e 23
6.3.12. Vyroba a skladovani (VS)......coociiiiiriiiie et ee e etree e iree e e eeraee s 23
6.3.13. SmiSené vyrobni plOChY (SV) ...euiiii ittt 24
6.3.14. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)......c.c.ceevvviiieiiiiiieeiiiieeeiiee e 24
6.3.15. Zemged@lské PlOChy (ZO, ZZ).......ooooeeieieeeeiiieeeeiie et eeee e eetee e irea e eraee s 25
6.3.16. Prirodni ploChy (PP) .....ccociiiiiiiiie ettt 25
6.3.17. SmiSené plochy nezastavéného uzemi (SN)........ccceeveveiiieiiiiiieeeiie e, 26

7. Vetejné prospesné stavby, verejne prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

............................................................................................................................................ 26

7.1. Verejne ProSPESNE SLAVDY.......uveiriiiieeiiiiieeeeiieeeesiiteeesireeeestseeeesnnseeessssseeesssseeesssssseens 26

7.2. Verejné ProSpeSNa OPATENL.......cievrirerriiieeeeireeeesiiteeesireeeesireeeessnsseeesssseeessnsseeessssssees 27

8. Vefejné prospesné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo.......... 27

9. Stanoveni kompenzacnich OPAtTENT ..........veieeviireiriiee ettt e e e seraeeeeeneeees 27

10. Plochy a koridory 1IZemnich T@ZETV ..........ccccuviiiiiiiiieeiiiie et eee e eree e e eree e e e ennee s 27
11. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim

VZETNNT STUAIE ...ttt ettt et e ettt e st e e s et e e e bt e e eabeeeeneeeebeeesaneeennee 27

12. Pofadi Zmeén v UZemi (CLAPIZACE) .....ccccvvrreerriireeriiiieeersrieeeestrreeessreeesssssreessssseeessssseeesssssees 27

13. Rozsah dokumentace praviiho stavit UP ............ccoooviviiieieeeeeeeeeeeeeeeee e 28

Uzemni plan Bofanovice — Textové ¢ast UP — Pravni stav po vydani Zmény ¢. 1 a2 UP 3



TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice v § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon). Hranice byla
stanovena k 1. 1. 2017.

Prabéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Zékladni ¢lenéni uzemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA A ROZVOJ
HODNOT UZEMIi

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Rozvoj izemi je urcen tim, Ze se obec nachédzi v rozvojové oblasti a rozvojové ose a
sousedi s hlavnim méstem Prahou. Rozvoj izemi bude kompromisem mezi pozadavky
rozvoje urbanizace uzemi a pozadavky ochrany volné krajiny a ptirodnich porostu.

Nové zastavitelné plochy budou vymezovéany v ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, ze
budou sceleny jednotlivé stavajici lokality rozttiSténé zastavby v krajin€. V budoucnu tak
dojde k faktickému propojeni zastavby Pakoméfic a Libeznic na severu a ptiblizeni Botranovic
a Brezinévsi na jihu.

2.2. Ochrana hodnot uzemi
Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres v métitku 1 : 5 000.

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zatadit nejen stavby a objekty
nestavebniho charakteru, které jsou chranény jako nemovité kulturni pamatky, ale rovnéz
dalsi stavby a objekty nestavebniho charakteru, které jsou dokladem historického vyvoje obce
a jednotlivé zachovalé historické stavby.

Nemovité kulturni pamatky je tieba chranit nejen v intencich pravnich pfedpisi, ale
rovnéz vhodné zvolenym zplisobem vyuzitim jako obcanské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury, pfip. pro administrativu nebo pfechodné ubytovani.

Ostatni historicky a architektonicky vyznamné stavby

V tizemi se nachézeji historické budovy a celky, jejichz ochranu je tfeba realizovat
formou vhodného zptsobu vyuziti, které je slucitelné s vyznamem stavby, tj. jako obCanské
vybaveni nebo stavby pro bydleni:

* hospodarsky aredl zamku Pakométice a zbytky pivovaru; mimo pamatkové chranénych
staveb bude chranéno navazujici uzemi hospodaiského aredlu; budou zachovany
hmoty historickych budov min. v rozsahu stavby pivovaru s vézi a stavby pfi
Pivovarské ul.; navazujici plochy trvalych travnich porostii na zapadni a jizni strané
budou ponechany bez zastavby, viz téz kap. 6;

* historické statky v centru Botanovic; bude zachovan urbanisticky charakter mista, tj. pfi
prestavbach a dostavbach budou nové stavby respektovat vyskovou hladinu, sklony
sttech a podélny charakter ptdorysu budov;

* stavba knihovny a hasic¢ské zbrojnice (18. stoleti);

* stavba byv. Spycharu (z prvni pol. 18. stoleti), dnes f. Freba Consulting;

« stavba byvalé 8koly z r. 1910 (se zakladnim kamenem z hory Rip a reli¢fem Sovy jako
symbolu moudrosti nad hlavnim vstupem) — dochovalé prvky fasady budou
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zachovany a v zavislosti na finan¢nich prostfedcich bude fasada stavby
rekonstruovana;

« stavba Obecniho fadu, byvald Kampeli¢ka — pfiklad funkcionalistické architektury,
bude chranéna pted upravami, které by mohly poSkodit funkcionalisticky charakter.

Stavby a objekty v parteru, které je tfeba chranit pred poskozenim:

» zvonicka (z konce 19. stoleti se zvonem z r. 1995);

* pamatnik padlym 1914 — 1918 a 1945;

* kiizek — kovovy kiizek na jehlancovité zakonceném sloupu, na kiizovatce ulic
M¢élnické a Hlavni pfi vstupu do obce, ktery znacil hranici kralovského reviru;

 pomnik sv. Jana,

* dfevény kiiz — na louce u Botanovského haje na podstavci, posvécen r. 1893.

V aredlu pivovaru mize byt obnoven komin jako lokélni stavebni dominanta — obnova
architektonické a urbanistické hodnoty.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvki piirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystémi formou vymezovani ploch pro tizemni systém ekologické stability.

Dale budou v tizemi chranény jednotlivé skupiny liniové zelené — porosty podél ptikopu
Botanovického potoka a Pivovarského rybniku, alej podél ul. V Alejickach, pruh zelené mezi
historickou stavbou hospodaiské budovy v aredlu zamku a télesem komunikace v Pivovarské
ul., stromové skupiny v aredlu REMPO, meze a remizky v krajing.

Bude chranéna vzrostla zeleti podél ul. V Alejickéach na obou stranadch komunikace,
pfiCemz na vychodni strané€ pfi parcelaci ploch SO 2, BV 8, BV 3 bude v §ifi min. 3 m
z ptilehlych pozemkl vymezen pruh pro zelen, v ramci které¢ho bude stavajici zeleni chranéna
a v tomto tizemi bude doplnéna nova liniova zelen (alej).

2.2.3. Ochrana ovzdusi

V tizemi nebudou umistovany nové velké a stiedni zdroje zneciStovani ovzdusi.

2.3. Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5 000.

2.3.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti:

. Bydleni kolektivni (BK)

. Bydleni vesnické (BV)

. Rekreace rodinna (RR)

. Obc¢anské vybaveni (OV)

. Obc¢anské vybaveni — sport (OS)

. Verejna prostranstvi (VP)

. Vetejna prostranstvi — zelenl (VZ)

. SmiSené obytné plochy (SO)

. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
10. Dopravni infrastruktura — dopravni vybavenost (DV)
11. Technicka infrastruktura (TT)

O 00 1IN DN KW —
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12. Vyroba a skladovani (VS)
13. SmiSené vyrobni plochy (SV)
14. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)
15. Zemédélské plochy (ZO, ZZ7)
* orna puda ZO
» zahrady a sady ZZ
16. Ptirodni plochy (PP)
17. SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby,
- plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuziti,
- plochy uzemnich rezerv.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce odréazi jednotlivé rozvojové pozadavky na uzemi.
Zakladem budou nové (ndvrhové) plochy, vymezené jednak v prolukach stavajici zastavby a
jako plochy ptestavby v zastavéném tizemi a jednak jako plochy zastavitelné a plochy
uzemnich rezerv v nadvaznosti na zastavéné Gizemi.

Budouci tizemi zastavby je rozdéleno silnici II. tfidy. Zékladni urbanistickou koncepci je
situovani ¢istych a nerusicich smiSenych provozii zdpadné od silnice II. tfidy a novych
komerénich, skladovacich a vyrobnich provozi vychodné od silnice.

Ptevladajicim zpisobem vyuziti navrhovych ploch zapadni poloviny budou plochy pro
bydleni, doplnéné plochami pro smiSené obytné funkce, obcanskou vybavenost, pfip. smiSené
vyrobni plochy (obchodné vyrobni, nerusici).

Ptevladajicim zptisobem vyuziti navrhovych ploch vychodni poloviny budou plochy
vyrobni a skladovaci, s ptfevahou ploch pro skladovani a komeréni vyuziti.

Zastaveéné tizemi a zastavitelné plochy se rozd¢luji do nasledujicich zon plosného a
prostorového usporadani:

* centralni zona,

* zOna zamek,

* vn¢jsi zOna,

* zona rodinné rekreace,

* komeréni zéna.

3.2. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se soucasnym vyuzitim s moznosti
zahus$t'ovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti.
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Stavajici sidelni zelen je vymezena plochami Vetejna prostranstvi — zeleii (VZ).

3.3. Zastavitelné plochy

Bydleni kolektivni (BK)
Navrzena plocha BK 1.
BK 1: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo TS.

Bydleni vesnické (BV)
Navrzeno v rozsahu ploch BV 2 az BV 6, BV 8 azBV 15, BV 17, BV 18, BV 20 az BV
24, BV 26, BV 27, BV 29 az BV 33, BV 36.

BV 3: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo VN. Soucasti plochy
budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zastavby. Soucasti
plochy budou vetejna prostranstvi v rozsahu min. 10 % plosné vyméry (véetné
komunikaci); z této plochy bude min. polovina pro jiné nez dopravni funkce — viz kap.
4.4. Vetejna prostranstvi. Pti parcelaci plochy bude v §ifi min. 3 m vymezen pruh pro
zeleni podél ul. V Alejickéch.

BV 4: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo VN. Soucasti plochy
budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zastavby.

BV 5: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo VN. Soucasti plochy
budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zastavby.

BV 6: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo plynu STL.

BV 8: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN, COV a
sd¢lovaciho vedeni. Soucésti plochy budou vefejna prostranstvi v rozsahu min. 10 %
plosné vymeéry (vcéetné komunikaci k obsluze zastavby). Z této plochy bude min.
polovina pro jiné nez dopravni funkce — viz kap. 4.4. Vetejna prostranstvi.

Pti parcelaci plochy bude v §ifi min. 3 m vymezen pruh pro zelei podél ul.
V Alejickach.

BV 9: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat pozadavky organti ochrany ptirody
z titulu vystavby ve vyznamném krajinném prvku. Kaceni dievin bude tfeba
kompenzovat nahradni vysadbou, pfi které budou preferovany autochtonni druhy.

BV 10: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo stanice katodové
ochrany 40 m. Soucésti plochy budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace
k obsluze zastavby.

BV 11: Umisténi staveb v plose bude respektovat vzrostlou zeleti. Soucésti plochy budou
vefejnd prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zéastavby.

BV 12: Umisténi staveb v plose bude respektovat vzrostlou zeleti a obCasny tok.

BV 13: Umisténi staveb v plose bude respektovat vzrostlou zeleti a obcasny tok; pred
realizaci bude provéteno, zda neni stavba ohroZena velkymi vodami.

BV 14: Umisténi staveb v plose bude respektovat skutecnost, Ze se plocha nachézi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV 15: Umisténi staveb v plose bude respektovat skutecnost, Ze se plocha nachézi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m. Plocha bude respektovat dotyk sousedniho
VKP.

BV 21: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN.

BV 22: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo silnice a VN.

BV 24: Umisténi staveb v plose bude respektovat skutecnost, Ze se ¢ast plochy nachazi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV 26: Umisténi staveb v plose bude respektovat skutecnost, Ze se ¢ast plochy nachazi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m.
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BV 27: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN, silnice a
skute¢nost, ze se plocha nachdzi v ochranném pasmu produktovodu 300 m.
Soucasti plochy budou vetejna prostranstvi v rozsahu min. 10 % plo$né vymeéry
(v€etné komunikaci). Z této plochy bude min. polovina pro jiné nez dopravni funkce —
viz kap. 4.4. Vefejna prostranstvi.
Po vychodni strané plochy bude podél sil. 11/243 umoznén priichod cyklostezky.
Vyuziti plochy musi respektovat zdkonnou ochranu zvlasté chranénych druhti, coz
bude provéfeno v navazném fizeni aktualnim ptirodovédnym prizkumem, zamérenym
zejména na kiecka polniho.

BV 29: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo navrzené¢ho
kabelového vedeni VN. Umisténi navrzené TS je orienta¢ni, bude uptfesnéno
v navazuyjici dokumentaci.

BV 30: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo TS.

BV 31: Plocha se vymezuje pouze po pasmo pii spraveé toku.
Umisténi staveb v plose bude respektovat pozadavky organti ochrany ptirody z titulu
vystavby ve vyznamném krajinném prvku VKP 20 Pakométicky rybnik — pro
vystavbu je tieba udélit vyjimku obecniho ufadu poverené obce (Odolena Voda).
Podminkou vystavby v plose je zmen3eni, piip. zruseni ochranného pasma COV tak,
aby obytny dim byl umistén mimo ochranné pasmo. V navazujicich fizenich se musi
zohlednit aktudlni dosah vlivil Cistirny dle technologie ¢isténi v dob€ vystavby RD
v dané lokalité.
Podminkou zastavby plochy je déle prokazani splnéni hygienickych limitd hluku dle
nafizeni vlady 272/2011 Sb., o ochrané pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci.

BV 32: Plocha se vymezuje pouze po pasmo pii spraveé toku.
Podminkou vystavby v plose je zmen3eni, piip. zruseni ochranného pasma COV tak,
aby obytny dim byl umistén mimo ochranné pasmo. V navaznych fizenich se musi
zohlednit aktudlni dosah vlivi Cistirny dle technologie ¢isténi v dobé vystavby RD
v dané lokalité.
Podminkou zastavby plochy je déle prokazani splnéni hygienickych limitd hluku dle
natizeni vlady 272/2011 Sb., o ochrané pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Verejna prostranstvi (VP)

Navrzeno v rozsahu ploch VP 2 az VP 5.

VP 3: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo STL plynu, vodovodu a
kanalizace.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Navrzeno v rozsahu ploch VZ 1 az VZ 3.

VZ 1: Vysadba dfevin bude respektovat trasu sdélovaciho vedeni.

VZ 2: Reseni plochy bude respektovat stavajici vzrostlou zelei.

VZ 3: Reseni plochy bude respektovat stavajici vzrostlou zelef, vodni tok a skutenost,
ze ¢ast plochy je vymezena jako nemovitd kulturni pamatka.

SmiSené obytné plochy (SO)

Navrzeno v rozsahu ploch SO 1 az SO 3, SO 5.

SO 1: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo silnice, VN a STL
plynu.

SO 2: Pti parcelaci plochy bude v §ifi min. 3 m vymezen pruh pro zeleni podél ul.
V Alejickach.

SO 5: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo silnice a plynu STL.

Uzemni plan Bofanovice — Textové ¢ast UP — Pravni stav po vydani Zmény ¢. 1 a2 UP 8



Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Navrzeno v rozsahu ploch DK 1 a DK 2.

DK 1 —rozsifeni silnice 1/9: Stavba bude respektovat ochranné pasmo VN, produktovodu
100 m a sdélovaciho vedeni.
Vyuziti plochy musi respektovat zdkonnou ochranu zvlasté chranénych druhti, coz
bude provéfeno v navazném fizeni aktualnim ptirodovédnym prizkumem, zamérenym
zejména na kiecka polniho.

DK 2 — plocha pro doprovodnou komunikaci.

Vyroba a skladovani (VS)
VS 1: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo sdélovaciho vedeni.

3.4. Plochy prestavby

Bydleni vesnické (BV)
BV 28: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo sdélovaciho vedeni.

Obcanské vybaveni (OV)
Navrzena plocha OV 2.

SmiSené obytné plochy (SO)
SO4: Umisténi novych staveb v ploSe, ptestavba stavajicich a zména jejich vzhledu bude
respektovat sousedstvi s aredlem nemovitych kulturnich pamatek.

Technicka infrastruktura (TI)
Navrzena plocha TI 1. Plocha je ur¢ena k umisténi vodojemu.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres a vykrese ¢. C1 Schéma dopravni infrastruktury v métitku 1 : 5 000.

4.1.1. Silni¢ni sit’

Jsou navrzeny nasledujici zmény v silni¢ni doprave:

* DK — rozsiteni sil. I/9 v kategorii S 11,5, v€etné zbudovani ptilehlé ¢asti
mimouroviiové kiizovatky. Kiizeni se sil. III/0083 bude mimouroviiové bez sjezdi.
Komunikace kolem byv. skoly a htist¢ bude ukoncena slep¢.

* DK2 — vybudovani doprovodné komunikace k 1/9 prodlouzenim sil. I11/0083.

Plochy jsou doplnény o souvisejici koridor dopravni infrastruktury.

Koridor je urcen vyhradné€ pro uptfesnéni dopravni stavby a realizaci souvisejicich
technickych staveb (ptelozky inZenyrskych siti a komunikaci, odkanalizovani apod.).
V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby, které by znemoznily nebo ztizily realizaci
budouci dopravni stavby a souvisejicich inzenyrskych staveb.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provéteni izemi. Po realizaci prelozky budou plochy,
které jsou soucasti koridoru a nebudou vyuZity pro realizaci ptelozky, pievedeny zpét do
ploch soucasného vyuziti.

V koridoru neni mozné umistit dal$i dopravni stavby piimo nesouvisejici s prelozkou
(jako napf. garaze, CSPHm apod.).
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Negativni vlivy ze silni¢niho provozu

Pted realizaci nové obytné nebo smiSené obytné vystavby u stavajicich silni¢nich
komunikaci (BV 6, SO 5, BV 22, BV 27, BV 3, BV 29, BV 30, BV 31; SO 1) bude
provéteno, zda je plocha ohroZena hlukem ze stavajici komunikace. Pti ohrozeni hlukem
budou v rdmci stavebniho fizeni provedena opatieni k odstranéni negativnich vlivl ze
silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich.

4.1.2. Komunikacéni sit’ obce

K doplnéni potfeb uzemi je navrzena vystavba mistnich komunikaci:

* KM 2 v ploSe VP 2: obsluha ploch BV 9, BV 10. Komunikace bude ukon¢ena
obratiStém.

* KM 3 v plose VP 3: rozsiteni stavajici vedlejsi komunikace v prostoru ul. V Alejickach.

* KM 4 v ploSe VP 4: obsluha ploch BV 11, BV 12, BV 13, VZ 3.

* KM 5: rozsifeni stavajici mistni komunikace — napojeni na I11/0083.

* KM 6 v ploSe VP 5: rozsiteni a prestavba stavajici komunikace v prostoru ul.
V Alejickach.

Dalsi mistni komunikace mohou byt doplnény v ramci navrhovych ploch zéastavby.

4.1.3. Cykloturisticka doprava

Budovani cyklotras a cyklostezek je mozné v ramci stavajicich a navrzenych ploch pro
dopravu, vefejnych prostranstvi a ostatnich komunikaci.
V izemi se vymezuji tyto navrzené trasy se smiSenym provozem pro cyklisty a pési, min.
Sife 3 m:
* cyklostezka po zapadni strané sil. 11/243 od ul. Sadové k jihu;
* cyklostezka po vychodni strané sil. 11/243 od hranice s k.4. Libeznice po zastavku
MHD;
» cyklotrasa a cyklostezka po ucelové komunikaci p.p.¢. 316 ul. Chatatskou k jihu az po
hranici katastru.

Cyklostezka podél sil. 11/243 musi respektovat zdkonnou ochranu zv1asté chranénych
druht, coz bude provéteno v ndvazném fizeni aktualnim ptirodovédnym prizkumem,
zamefenym zejména na kiecka polniho.

4.1.4. Autobusova doprava

V oblasti autobusové dopravy nejsou navrzeny zadné zmény.

4.1.5. NavrZena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici ndvrhy ochrannych pasem dopravni
infrastruktury:

* ochranné pasmo néavrhové silnice I. tfidy 50 m od osy kraj. pruhu
* ochranné pasmo navrhové silnice III. tfidy 15 m od osy kraj. pruhu
4.1.6. P&si doprava

Vymezuje se nova pesi komunikace:

* na p.p.¢. 254/2 a po zapadnim okraji p.p.¢. 174/1.

Navrzend p&si komunikace musi respektovat zédkonnou ochranu zvl1asté chranénych
druht, coz bude provéteno v ndvazném fizeni aktualnim ptirodovédnym prizkumem,
zamefenym zejména na kiecka polniho.
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4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech ¢. A2. Hlavni
vykres, €. C2. Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodaistvi, ¢. C3. Schéma
technické infrastruktury 2 — energetika a spoje, v méfitku 1 : 5 000.

4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec bude i nadale zasobovéna pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu ze
sttedoCeské vodarenské soustavy s napojenim z Biezinévse (provozovatel Prazské vodovody
a kanalizace — VEOLIA) a z Libeznic (provozovatel Vodarny Kladno — M¢élnik).

Nové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ a zokruhovany.

Pro vykryti narazového vykyvu spotieby pitné vody se na pozemku vedle Cistirny
odpadnich vod na odbocce ze stavajiciho fadu vymezuje plocha pro realizaci vodojemu.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec bude i nadale fesit ¢iSténi odpadnich vod systémem stavajici splaskové kanalizace
zakonéené na obecni COV. Nové plochy budou napojeny oddilnou kanalizaéni siti.

Destové vody v maximalni mozné miie budou likvidovany vsakovanim na vlastnim
pozemku. Ostatni nevsaknuté vody budou odvadény povrchové nebo mélkymi destovymi
svody do vodotece.

Odpadni vody budou na vétsin€ izemi likvidovany napojenim na gravita¢ni kanalizaci,
gravitacng, pouze z pozemkil na levém biehu Libeznického potoka budou feseny tlakovou
kanalizaci nebo gravita¢ni kanalizaci s pfeerpanim a z pozemkl na pravém biehu
severovychodné od Cistirny odpadnich vod bude navrZzena tlakova kanalizace.

Podminkou vystavby v 2. etapé je, Ze bude provedena intenzifikace COV pro min. 1500
EO, optimaln¢ 2000 EO.

4.2.2. Energetika

Zasobovani teplem

U lokalit nové zastavby je navrhovano pro vytapéni, ptipadné vareni a ohfev TUV
vyuziti zemniho plynu a doplikovée elektrické energie.

Zejména u nebytovych staveb je mozné i vyuzivani biomasy (dievniho odpadu a $tépek),
ptipadné vyuziti netradi¢nich zdrojl energie (tepelné cerpadla, solarni energie).
U stavajici zastavby se navrhuje dalS$i omezovani tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

Zasobovani plynem
Névrhové plochy budou napojeny na plynovodni sit’ v ndvaznosti na stavajici sttedotlaké
rozvody.

Zasobovani elektrickou energii

Zastavbu na mensich plochach je navrhovano napojit ze sit¢ NN napéjené ze stavajicich
distribu¢nich TS v obci, které mohou byt rekonstruovany na vétsi vykon.

Vystavba dvou novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV napojenych z venkovniho
vedeni 22 kV (TS 1N, 3N) je navrhovéna pro kapacitngjsi lokality nové obytné zastavby. Pro
plochu vyroby a skladovani VS 1 je navrhovana vystavba trafostanice TS 4N, taktéz napojené
z venkovniho vedeni 22 kV.

V lokalitach nové zastavby bude provedena kabelizace sekundarni sit€¢ NN.

Ve vychodni ¢asti izemi je navrzena trasa vedeni celostatni pfenosové soustavy 400 kV
(pro ptipojeni transformovny 400/110 kV Praha — Sever). Trasa je doplnéna o souvisejici
koridor technické infrastruktury.
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Koridor je urcen vyhradné pro uptesnéni trasy vedeni VVN a realizaci souvisejicich
technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby, které¢ by znemoznily
nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VVN.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provéreni uzemi.

4.2.3. Dalkovody horlavych kapalin

V zédpadni ¢asti uzemi v soub&hu s trasou ropovodu Druzba je navrZena trasa vedeni
ptipoloZe ropovodu. Trasa je doplnéna o souvisejici koridor technické infrastruktury.

Koridor je urcen vyhradné pro upfesnéni trasy vedeni ropovodu a realizaci souvisejicich
technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby, které¢ by znemoznily
nebo ztizily realizaci budouci stavby ropovodu.

V ramci koridoru je mozné korekce trasy, dojde-1i v ndvazném stupni dokumentace
k upfesnéni na zéklad¢ podrobnéjsiho provéreni uzemi.

4.2.4. Spoje

Vetejna komunikaéni sit’ je dostate¢né dimenzovana a bude schopna pokryt poptavku po
ztizeni telefonnich stanic v pfipad€ nové vystavby mensiho a stfedniho rozsahu.

Zptisob napojeni lokalit s kapacitnéjsi zdstavbou bude stanoven pii zohlednéni aktudlniho
stavu komunikacni sit€ v daném case v rdmci investorské piipravy uzemi.

4.2.5. Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadii neni navrzena Zadnad zména. Komunalni, separovany,
nebezpecny a velkoobjemovy odpad z feSené¢ho izemi bude i nadale odvazet smluvné
sjednana firma na zabezpecenou skladku mimo feSené uzemi. V obci bude probihat pribézné
ttidény sbér odpadii a pfileZitostné sbér nebezpecného a velkoobjemového odpadu.

4.2.6. NavrZena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji ndsledujici navrzend ochranna pasma technické

infrastruktury:
* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a
kanaliza¢nich fadit do DN 500 mm 1,5 m od vng¢j. lice potrubi
* ochranné pasmo navrzenych vzdusnych vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo navrzenych trafostanic 7m
* ochranné pasmo navrzenych rozvodit STL plynovodu I m

4.3. Obc¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5 000. V oblasti obanského
vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury se vymezuje plocha OV 2.

4.4. Verejna prostranstvi
Zasady uspotradani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres, v méfitku 1 : 5 000.

Verejna prostranstvi (VP)
V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrzeny plochy VP 2 az VP 5. V plochéach budou
umistény pristupové komunikace, inZenyrské sité a zelen.
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Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

V oblasti vefejnych prostranstvi — zelen¢ jsou navrzeny nésledujici plochy:

VZ 1: Nové centrum Pakométice — vefejné prostranstvi se zeleni a komunikacemi,
odpocinkovy prostor.

VZ 2: Plocha zelené a pé&si, ptip. ucelové komunikace na bfehu rybnika.

VZ 3: Zelen navazujici na aredl zamku, pfechod mezi aredlem zdmku a novou zastavbou,
ptip. volnou krajinou.

Povinna min. vyméra ploch verejnych prostranstvi

Pti podrobnéjSim feSeni nize uvedenych vybranych ploch (pfi parcelaci plochy) bude
v ndvaznych fizenich vymezena jedna nebo vice ploch vefejného prostranstvi (mimo
pozemni komunikace), a to v rozsahu min. 5 % vyméry plochy. Plochy pozemnich
komunikaci a parkovacich stani se do vyméry nezapocitavaji.

Z této plochy vefejnych prostranstvi bude urcena:

* min. polovina pro plochy pro sport (détska htisté, multifunkéni hiisté apod.),

* zbyla ¢ast pro vefejnou zelei, stanovisté kontejnert, plochy pro setkavani obyvatel
apod.

Jedna se o plochy:

« BV 27 — sou¢asti plochy bude vefejné prostranstvi o min. velikosti 1900 n’,

« BV 8 + SO 1 — souéasti plochy bude vefejné prostranstvi o min. velikosti 4950 m?,
« BV 3 — soudasti plochy bude vefejné prostranstvi o min. velikosti 2152 m’.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina izemi Botanovic je intenzivné zeméd¢€lsky vyuzivana s ptevahou ploch orné
pudy, vyjimkou je pouze Bofanovicky haj. Zakladni charakter krajiny ziistane zachovan, do
budoucna bude podporovéano zvySovani podilu zelené v krajiné (meze, remizky apod.),
stavajici prvky zelené (podél tokii a komunikaci, meze apod.) budou zachovany.

V krajin€ je mozno provadét protierozni opatieni. Opatieni proti vodni erozi budou
provadéna vybérem péstovanych plodin, zpiisobem orby a zvlasté obnovou mezi a
zasakovacich pasii. Lokalizace protieroznich opatfeni bude feSena na zékladé technického
vypoctu se zohlednénim sklonti terénu, typu pidy a podlozi a pozadavkli majiteld ¢i ndjemct
pudy. Opatieni proti vétrné erozi bude provadéna zvySovanim rozsahu liniové zelené
v krajing, zvlasté podél komunikaci.

V krajin€ budou zfizeny plochy pro tzemni systém ekologické stability (SN 1 az SN 5,
cast SN 7, SN 9, SN 10 a SN 11), plochy ochranné (izola¢ni) zelen¢ (SN 6) a plochy zelen¢
v krajiné SN 7 (zbyla ¢ast) a SN 8. V krajin€ nebudou zfizovany plochy pro téZbu ani plochy
pro rekreaci, stavajici plochy pro rodinnou rekreaci nebudou rozsifovany mimo stavajici
zastaveéné Uizemi.

Vysadba a rekonstrukce stromotadi podél polnich cest a silnic bude provedena
z domadcich listnatych dievin (napf. lipa, javor, jasan, dub) nebo z tradi¢nich ovocnych dievin
(odolnych proti chorobam).

Je navrzena liniova zelei:

* podél ul. Hlavni oboustranné od kraje zastavéného izemi smérem k sil. 1/9,

* podél zapadni strany ul. Chatai'ské od chatové lokality po LBK 5,

* podél vychodni strany ul. V Alejickach po celé délce, na zapadni v délce p.p.C. 147,

* podél jizni strany ul. U Rybnika od kraje zastavéného tizemi smérem k plose DK 2,

* podél severni strany ul. Hovorcovické v délce p.p.¢. 334/1.
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5.2. Uzemni systém ekologické stability

V uzemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES:

Regionalni biocentrum
RBC 1854 Beckov. Funk¢éni.
Opatieni: Zachovat stavajici dfevinné porosty (ponechat pfirozenému vyvoji, tj. sukcesi).

Regionalni biokoridor

RBK 1146, min. Sife 40 m. Nedostate¢né funk¢éni az nefunkéni.

Opatteni: U nefunk¢nich ¢asti realizace porosta dievinnych spolecenstev na orné pidé
(SN 1).

Lokalni biocentra

LBC 1 Bofanovicky haj — min. vyméra 3 ha. Casteéné az optimalné funkéni.

Opatteni: V lesnich porostech prosazovat vychovné zasahy podle souboru lesnich typt
(zahrnout do lesniho hospodaiského planu). V tfesnovém sadu provadet postupnou
obnovu.

LBC 3 Na Lanech — min. vyméra 3 ha, celé LBC je nutné vymezit na k.u. Bofanovice.
Nefunkéni.
Opatieni: Realizace porostii dievinnych spolecenstev na orné pudé (PP 2).

LBC 4 K Hovorcoviciim — min. vyméra 3 ha. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostii dievinnych spolecenstev na orné pudé (PP 3).

Lokalni biokoridory

LBK 1 — min. §ife 15 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostii dievinnych spolecenstev na orné ptdé (SN 9).

LBK 2 — min. §ife 15 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostii dievinnych spolecenstev na orné ptdé (SN 2).

LBK 3 — min. §ife 15 m. Nefunk¢ni.

Opatieni: Realizace porostii dievinnych spolecenstev na orné ptdé (SN 3).

Trasu je tieba pfi realizaci koordinovat s trasou na k.. Libeznice, kterd je stabilizovana
vymezenym pozemkem v KPU.

LBK 4 — min. sife 15 m. Nefunk¢ni.
Opatteni: Realizace porosti dievinnych spolecenstev na orné ptidé (SN 4).

LBK 5 — min. §ife 15 m. Nedostate¢né funk¢ni.
Opatieni: Realizace porostii dfevinnych spolecenstev na orné ptidé€, stavajici meze
v zapadni ¢asti ponechat sukcesi (SN 5).

LBK 6 — min. §ife 15 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostii dfevinnych spolecenstev na orné ptdé (SN 10).

LBK 7 — min. §ife 40 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostii dfevinnych spolecenstev na orné ptdé (SN 11).
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5.3. Plochy v krajiné s navrZenou zménou vyuZziti

V izemi se vymezuji nasledujici plochy s navrzenou zménou vyuziti:

PP 2 —realizace ploch pro lokalni biocentrum LBC 3.

PP 3 —realizace ploch pro lokalni biocentrum LBC 4.

SN 1 —realizace ploch pro regiondlni biokoridor RBK 1146.

SN 2 —realizace ploch pro lokélni biokoridor LBK 2. Podél silnice 11/243 bude umoznén
prichod cyklostezky.

SN 3 —realizace ploch pro lokélni biokoridor LBK 3.

SN 4 —realizace ploch pro lokélni biokoridor LBK 4.

SN 5 —realizace ploch pro lokélni biokoridor LBK 5.

SN 6 — realizace ochranné zelené u sil. 1/9.

SN 7 — realizace zelen¢ v krajin¢.

SN 8 — realizace zelen¢ v krajin¢.

SN 9 —realizace ploch pro lokélni biokoridor LBK 1.

SN 10 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 6.

SN 11 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 7.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Spolecna ustanoveni

V tizemi feSeném tizemnim planem Botfanovice je mozno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti uzemi ve
smyslu stavebniho zédkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ve vykresech ¢. A2. Hlavni vykres, v metitku 1 : 5 000. Oznaceni ploch zkratkami
v textu dokumentace uzemniho planu odpovida znaceni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti je stanoveno hlavni, piipustné,
neptipustné, ptipadné podminecné ptipustné vyuziti a pravidla pro uspotradani uzemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat Gcel umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v tizemi, které vymezené Skéle piipustnych nebo podminéné
ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici stavby jsou ponechany na doziti,
rozvoj se nepiipousti, je mozné pti sou¢asném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace. Nové
stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou nepiipustné. Pro u¢ely UP se definuji:

Intenzita vyuZiti pozemkii:
Pravidla pro uspofadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni plochy do tii slozek:
max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy.
* zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zdkona
* plocha zelené — plochy vefejné zelené, vyhraZzené zelené, zahrad, sadti a ploch TTP,
* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipulaéni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro tgely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na
zpevnéné plose.

Stavebni objekt: Pro ucely tohoto UP se uZiva pojem ,.stavebni objekt“ ve smyslu
prostorove ucelené nebo technicky samostatné, ti¢elove urcené Casti stavby.
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Obnovitelné zdroje energie:

Na celém tzemi obce je zakdzana vystavba:

* vétrnych elektraren, s vyjimkou uziti pro nekomeréni tcely, tj. pro vlastni
zasobovani (napf. u RD nebo u vyrobni plochy), které mohou mit max. vysku 35 m
nad terénem, a nebudou umist'ovany ve volné krajin¢,

« fotovoltaickych elektraren (FVE panely), s vyjimkou uziti pro nekomer¢ni tcely, tj.
pro vlastni zdsobovani (napf. u RD nebo u vyrobni plochy na stieSe nebo na
vlastnim pozemku), nebudou umistovany ve volné krajin¢,

* bioplynovych stanic, s vyjimkou ploch Vyroba a skladovani (VS).

Ochrana nezastavéného tizemi:
Neni omezeno uplatnéni § 18, odst. 5) stavebniho zdkona, s vyjimkou takovych staveb
a opatfeni, které by narusovaly zasady uspotadani tzemi (napt. prostupnost uzemi)
nebo které by mohly znemoznit realizaci zmén v izemi vymezenych uzemnim
planem.

6.2. Spolecna pravidla prostorového usporadani zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch

Zastavéné izemi a zastavitelné plochy jsou rozdé€leny do péti prostorové vymezenych
z6n, v nichz jsou stanoveny rozdilné plosné a prostorové regulativy. Zony jsou zobrazeny ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres. Dalsi pravidla prostorového usporadani jsou uvedena u ploch
dle zplisobu vyuziti.

6.2.1. Centralni zona

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrzovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zastavby u ploch BV, SO, RR: max. 1 NP + podkrovi nebo max. 2 NP bez
podkrovi (u plochych a pultovych stfech). Max. vyska hiebene 8 m od upraveného
terénu.

» Max. vyska zastavby u ostatnich druhti ploch (BK, SV, OV): 2 NP + podkrovi,

s vyjimkou plochy OV 2, u niz neni limit vysky zastavby stanoven (moZnost vzniku
lokalni dominanty).

* Domy bodové, pti prestavbé nebo dostavbé v historické zastavbé se pripousti rostla
zastavba jako obnova na ptivodnim nebo zvétSeném pludoryse. Neptipousti se fadova
vystavba.

» Pii rekonstrukcich historickych staveb je tieba navic zachovat hmoty a métitka
stavebnich objektil a historické tvaroslovi fasad.

* Kde je zaloZena, bude respektovana stavajici ulicni ¢ara.

* Odstavovani vozidel si kazdy musi zajistit na vlastnim pozemku.

6.2.2. Zona zamek

* V z6n¢€ nebudou umistovany zadné nové hlavni stavby mimo plochu BV 33, kde
mohou byt umistény max. 2 RD.

* Historické stavby (zamek, kostel, fara, pivovar a hospodaiska budova na st.p.¢. 43/2)
budou zachovany v hmotéch a bude zachovéna jejich vyska. V aredlu pivovaru mize byt
zvySena podlaznost az do vyse historického hiebene stiechy pivovaru a obnoven komin jako
lokélni stavebni dominanta, vyska bez omezeni.

» Stavajici nehistorické stavby pfi prestavbach a ptipadné nové doplitkové stavby
nebudou zvySovany nad stavajici hladinu zastavby. Nova vystavba v plose BV 33 a ptipadné
ptestavby stabilizovanych ploch BV budou do max. 1 NP + podkrovi. Charakter staveb bude
respektovat historické prostiedi zamku, jsou vylouceny stavby charakteru ,,bungalov®.
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* Odstavovani vozidel si kazdy musi zajistit na vlastnim pozemku.

6.2.3. Vnéjsi zéna

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrzovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zastavby u ploch BV, SO, RR: max. 1 NP + podkrovi nebo max. 2 NP bez
podkrovi (u plochych a pultovych stfech). Max. vyska hiebene 8 m od upraveného
terénu.

* Max. vyska zastavby u ostatnich druht ploch (BK, SV, OV): 2 NP + podkrovi.

« Min. vyméra pozemki 800 m”.

* Domy bodové, nepiipousti se fadova vystavba.

* Kde je zaloZena, bude respektovana stavajici ulicni ¢ara.

* Odstavovani vozidel si kazdy musi zajistit na vlastnim pozemku, a to v rozsahu min.
pro 2 automobily.

6.2.4. Zona rodinné rekreace

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrzovat nasledujici pravidla:
* Max. vyska zastavby: 1 NP.

* Stavby izolované.

« Min. vyméra pozemki 500 m”.

* Odstavovani vozidel si kazdy musi zajistit na vlastnim pozemku.

6.2.5. Komer¢ni zona

Vychodné od stavajici silnice II. tfidy nebudou umistovany nové plochy a stavby pro
bydleni.

Nova vystavba, dostavba staveb bude dodrzovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi, hospodarské, skladovaci a vyrobni stavby max.
10 m.

« Stavby nad 500 m* budou opticky &lenény po max. 20 m padorysné délky, aby
zohlednily charakter obytné zastavby zapadné od komer¢ni zony.

* Odstavovani vozidel si kazdy musi zajistit na vlastnim pozemku.

6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch dle zpiisobu vyuziti
6.3.1. Bydleni kolektivni (BK)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni v bytovych domech

» zafizeni S§kolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

* administrativa (vefejna sprava, posta, sidla firem apod.)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a p&si

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (vefejna, ochranna apod.)

* zahrady
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Podmineéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

* stavby integrovan¢ho zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)

* stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani

* stavby pro maloobchod, sluzby

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné a podmine¢né piipustné

Pravidla uspotadéani uzemi:
Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, resp. max. 200 m*
Min. plocha zelené: 40 %

6.3.2. Bydleni vesnické (BV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni v rodinnych domech

* rodinna rekreace

» zafizeni S§kolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
* vefejna sprava, posta

* stavby pro pfechodné ubytovani do 10 lizek

* stavby pro vefejné stravovani

« stavby pro maloobchod (sluzby a obchod, prodejni plocha do 100 m?)
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a p&si

« sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

* zelen (vefejna, ochranna apod.)

* zahrady
Podmine¢né piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim

- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy
* stavby integrovan¢ho zachranného systému integrovaného zachranného systému (hasic¢sky
zachranny sbor, policie)
« podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod, ptip. nerusici vyroba), a to do 2000 m* uZitné plochy

Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné a podmine¢né piipustné

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, u ¢asti plochy BV 31 na p.p.¢. 160/1 max. 15 %.
Max. zastavéna plocha jedné parcely 200 m”.

Min. plocha zelenég: 40 %, u casti plochy BV 31 na p.p.¢. 160/1 min. 85 %.
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6.3.3. Rekreace rodinna (RR)

Hlavni vyuziti:
Rekreace rodinna.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* rodinna rekreace

* odstavna a parkovaci stani

« sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)
» zelen (vefejna, ochranna apod.)

* zahrady

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:
Max. zastavéna plocha pozemku: 20 %, resp. max. 100 m”.
Min. plocha zelené: 50 %

6.3.4. Obcanské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby pro Skolstvi — piedSkolni zatizeni, Skoly a jiné plochy pro vychovu

* stavby pro zdravotnictvi

* stavby pro socialni pé¢i — domovy mladeze, domovy diichodcti a jina peCovatelska zatizeni
* cirkevni stavby

* stavby pro kulturu

* stavby vefejné spravy

* administrativa — finan¢nictvi, posSta, kancelatské budovy, apod.

* stavby integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* stavby a zafizeni pro sport

* stavby pro ptfechodné ubytovani

* stavby pro vefejné stravovani

* stavby pro sluzby, obchod

* podnikatelska ¢innost, nerusici vyroba

* obnova vyroby piva v historickém pivovaru v zoné zamek

* odstavna a parkovaci stani, podzemni garaze

* komunikace mistni, ucelové a p&si

« sité a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

» zelen (vefejna, ochranna apod.)

* zahrady

Podminecéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy

* trvalé bydleni

Uzemni plan Bofanovice — Textové ¢ast UP — Pravni stav po vydani Zmény ¢. 1 a2 UP



Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné a podminén¢ piipustné

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 50 %, max. plocha jednoho nove€ umisténého stavebniho
objektu 200 m”. Tato ustanoveni se netykaji plochy OV 2.

Min. plocha zelené: 30 % (netyka se plochy OV 2).

6.3.5. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy a zatizeni.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* sportovni stavby a zafizeni

* stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. hygienické zatizeni, Satny apod.)
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

* odstavna a parkovaci stani

» komunikace ucelové, pési a cyklisticke

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

» zeleni (vefejna, ochranna apod.)

Podminecéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy uréené pro sportovni plochy

» zafizeni S§kolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

* stavby pro pfechodné ubytovani a stavby pro vefejné stravovani

« stavby pro maloobchod a sluzby (prodejni plocha do 100 m®)

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné a podminén¢ piipustné

Pravidla uspotradani izemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 50 % (v€etn¢ zpevnénych ploch), max. plocha jednoho
stavebniho objektu 200 m’.

Min. plocha zelené: 20 %

6.3.6. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:
Veftejné ptistupné plochy.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* vefejné pristupné plochy

» zelenl verejnd, ochrannd apod.

* stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
* parkovisteé

* odstavna a parkovaci stani

*» komunikace mistni, i¢elové, pesi a cyklistické

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 5 %, max. zastavéna plocha pozemku jednoho stavebniho
objektu: 12 m” 1 NP

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.7. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuziti:
Veftejné ptistupné plochy zelené.

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:

* parky a vefejné pfistupné plochy zelen¢

* zeleni ochrannd; zahrady

* ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napt. détska hriste)

* odstavna a parkovaci stani

» komunikace ucelové, pési a cyklisticke

* sit¢ technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 5 %, max. zastavéna plocha pozemku jednoho stavebniho
objektu: 12 m? 1 NP.

max. plocha zpevnénych ploch 10 %; min. plocha zelené: 80 %

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.8. SmiSené obytné plochy (SO)

Hlavni vyuziti:

Bydleni.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni (v bytovych a rodinnych domech)

* rodinna rekreace

» zafizeni S§kolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

* administrativa (vefejna sprava, posta, apod.)

* stavby integrovan¢ho zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. détska hiiste)
* stavby pro ptfechodné ubytovani

* stavby pro vefejné stravovani

« stavby pro maloobchod (prodejni plocha do 100 m?)

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a p&si

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (vefejnd, ochranna apod.), zahrady
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Podmineéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy

* hromadna rekreace
« podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod, p¥ip. nerusici vyroba), a to do 2000 m” uzitné plochy

Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné a podmine¢né piipustné

Pravidla usporadani izemi:
Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, max. plocha jednoho stavebniho objektu 200 m*
Min. plocha zelené: 30 %

6.3.9. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice a vyznamné mistni komunikace.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

*» komunikace vSech kategorii (silnice, mistni komunikace I. a II. tfidy)
* doprovodné chodniky a cyklistické trasy

* odstavna a parkovaci stani

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

» zeleni (ochranna, aleje apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotradani izemi:
Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.10. Dopravni infrastruktura — ostatni plochy (DV)

Hlavni vyuziti:
Dopravni vybavenost.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» Cerpaci stanice pohonnych hmot

* autoservis, technicka dilna; sklady pro funkci plochy
* parkovisté, odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a p&si

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (vefejna, ochranna apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanovena.
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6.3.11. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:
Zatizeni technické infrastruktury.

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

* plochy, sité a koncova zafizeni technické infrastruktury
* odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

» komunikace mistni, ti¢elové a pési

» zelen (vefejna, ochranna apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanovena.

6.3.12. Vyroba a skladovani (VS)

Hlavni vyuziti:
Vyroba a velkokapacitni sklady.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* vyroba nerusici

» sklady a skladovaci plochy

* stavebni dvory a zafizeni pro idrzbu komunikaci

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* stavby integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* stavby pro obchod a sluzby

» Cerpaci stanice pohonnych hmot

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a p&si

» fadové a halové garaze

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (vefejna, ochranna apod.)

Podminecéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

» zafizeni Skolska, zdravotnicka, kulturni a sportovni pro obsluhu zény

* stavby pro pfechodné ubytovani a stavby pro veiejné stravovani pro obsluhu zony

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné a podminén¢ piipustné

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 60 %, max. plocha jednoho stavebniho objektu 5 000 m”.

Min. plocha zelené: 20 %

Pokud na nové plose vymezené uzemnim planem budou umistény zamery, které mohou ovlivnit
akustickou situaci, bude k danému zaméru tfeba vypracovat detailni hlukovou studii pro
vystavbu i1 provoz a na zaklad¢ studie budou navrzena protihlukova opatieni ochrany
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chranénych objektu.
Bude preferovano nizkoobratkové dopravni obslouzeni tak, aby se nezatéZovala komunikaéni sit’.

6.3.13. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Nerusici vyroba a komeréni plochy.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* nerusici vyroba — lehky primysl, femeslné dilny a opravny, apod.

« sklady a skladovaci plochy do 2000 m” skladovaci plochy arealu

« stavby pro obchod a sluzby do 2000 m* uzitné plochy arealu

« podnikatelska ¢innost, nerusici vyroba, a to do 2000 m” uzitné plochy arealu
* stavby pro vefejné stravovani

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

* stavby integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a p&si

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

* zelen (vefejna, ochranna apod.),

* zahradnictvi

Podminecéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socidlni a cirkevni pro obsluhu plochy

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy

* stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy

» fadové garaze pro obsluhu plochy

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné a podminén¢ piipustné

Pravidla uspotradani izemi:
Max. zastavéna plocha pozemku: 60 %, max. plocha jednoho stavebniho objektu 200 m’.
Min. plocha zelené: 10 %

6.3.14. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* vodni plochy a toky

» mokiady

* ptibfezni zelen

» zeleni ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
» zemédelska produkce — chov ryb

» vodohospodaiské stavby, pfemosténi toki

» rekreacni vyuziti vodnich ploch
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» sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pies vodni toky vedeny nejkratSim
smérem
* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

6.3.15. Zemédélské plochy (ZO, ZZ)

Hlavni vyuziti:
Zemédelsky padni fond. Plochy déleny dle druhti pozemkii (kultur):
70 — orna puda, ZZ — zahrady a sady

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» zemédelska produkee (dle druhu pozemku)

* liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

* stavby, které jsou soucasti ZPF dle § 1, odst. (3) zak. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve znéni
pozd¢jsich predpist (zak. ¢. 231/1999 Sb.) — napf. ucelové komunikace pro zemedélské
ucely (polni cesty); zavlahova a odvodiovaci zafizeni; stavby urcené pro obsluhu plochy

* stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist
(zék. €. 231/1999 Sb.) — napt. sité technické infrastruktury

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspotadani uzemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) v ramci zeméd¢€lského ptidniho fondu nejsou omezeny,
s vyjimkou zahrad. Nové zahrady mohou vzniknout pouze v zastavéném tzemi a
zastavitelnych plochach.

6.3.16. Piirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:
Uzemi pfirodniho prostiedi (pfirozené louky, ptibfezni porosty, zelen solitérni a liniova,
naletova zelen, moktady, apod.), uréené pro biocentra.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» zeleni ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra

« lesni porosty — hospodaieni na plochach biocenter podléha rezimu USES

« vysadba porostii lesniho typu — hospodafeni na plochach biocenter podléha rezimu USES

* ptirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zelen, mokiady

* liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

* plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle § 3, odst. (1) b) zak. ¢. 289/1995 Sb.
o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pesi a cyklistické a
zafizeni a sit¢ technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové porosty

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné
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6.3.17. SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)

7.

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunkéni izemi uré¢ené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» zeleni ploch izemniho systému ekologické stability — biokoridory

* ptirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zelen, mokiady

* liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

« vysadba porostii lesniho typu — hospodafeni na plochach biocenter podléha rezimu USES

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pesi a cyklistické a
zafizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové porosty

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez ptipustné

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VPS a VPO jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A3. Vefejn¢ prospésné stavby, opatieni a

asanace.

7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti

S1 DK 1 rozsifeni silnice 1/9, v€etné mimotroviové kfizovatky
S2 DK 2 prodlouzeni silnice 111/0083 na MUK

S4 VP2 mistni komunikace pro obsluhu zastavby

S5 VP 3 mistni komunikace pro obsluhu zéstavby

S6 VP 4 mistni komunikace pro obsluhu zéstavby

S13 VP 5 mistni komunikace pro obsluhu zéastavby

S14 — pesi komunikace

S15 — cyklistické a p&si komunikace podél silnice 11/243 — dva useky
S16 — cyklistickd a pési komunikace do Biezinévsi

S17 — koridor pro prestavbu silnice ¢. I/9

Technicka infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti

S7 — pateini rozvody vodovodu

S8 — pateini rozvody kanalizace

S9 — pateini rozvody plynu STL

S10 — nové vzdusné vedeni VN a TS IN

S12 — nové vzdusné vedeni VN a TS 3N

S18 — koridor pro stavbu vedeni VVN 400 kV
S19 — koridor pro ptipoloz ropovodu Druzba
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7.2. Verejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability

¢. VPO oznaceni

01 RBC 1854 Beckov

RBK 1146, v¢etné plochy SN 1

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu

katastralniho uzemi a piipadné dalSich udajii podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona)

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

V Gizemi je navrZena tzemni rezerva pro plochy bydleni BV 103. K zastavbé plochy je
tteba zména Gizemniho planu. Provéfeni zmény na zastavitelnou plochu bude mozné po
zahdjeni vystavby v 2. etapé.

Do tizemi nebudou umistovany nové inzenyrske sité, které by blokovaly budouci
parcelaci plochy.

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

Pro vybrané plochy bude tfeba zpracovat uzemni studii, kterd vyresi parcelaci, trasovani
komunikaci a inzenyrskych siti:

*BV3

*BVS§,S01

*BV 10

*BV 11

* BV 27 cast

+SO2

+SO 4

*VS1

Lhtta pro zapis tzemnich studii do registru: 31. 12. 2020

Dotc¢end izemi jsou zobrazena ve vykrese €. Al. Zakladni ¢lenéni Gizemi.

12. PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Potadi zmén v Gizemi je zobrazeno ve vykrese ¢. A4 Etapizace, v métitku 1 : 5000.
Plochy piestavby a zastavitelné plochy jsou rozdéleny do dvou etap vystavby.
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1. etapa

Zahrnuje plochy: BV 2 az BV 6, BV 9 az BV 15, BV 17, BV 18, BV 20 az BV 24,
BV 26azBV 33,BV36;BK1;RR1;0V2;VP2azVP5;VZ1azVZ3;SO2azS0S5;
DK 1,DK 2; TI 1; VS 1.

2. etapa

Zahrnuje plochy: BV 8, SO 1. Obytna a smiSena obytna vystavba v téchto plochach bude
umoznéna po vyuziti 80 % vymeéry zastavitelnych ploch obytné a smiSené obytné vystavby,
zahrnutych do 1. etapy, vymezenych mimo zastavéné tizemi (vztazeno ke stavu Pravniho
stavu UP po Zméné ¢. 2 UP). Vyuzitim se rozumi, Ze na plose se nachazi alespoti jedna
stavba, pro kterou je plocha urcena; rozsah vyuzité plochy je dan rozsahem oploceni v rdmci
vymezenych zastavitelnych ploch.

Vystavba v 2. etapé (mimo komer¢ni plochy a dopravni plochy) je mozna az po
prestavbé a intenzifikaci COV na min. 1500 EO.

13. ROZSAH DOKUMENTACE PRAVNIHO STAVU UP

Textova ¢ast:
Textova ¢ast uzemniho planu 28 stran

Graficka ¢ast:
1. Re$eni izemniho planu

Al. Zékladni ¢lenéni tzemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Vetejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000
A4. Etapizace 1: 5000
I1. Odtivodnéni uizemniho planu

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
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