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RESENI UZEMNIHO PLANU
1. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

V Gizemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice v § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon). Hranice
zastavéného Uizemi byla stanovena fizenim o stanoveni zastavéného tzemi dle § 59 zékona, a
to k 10. 5. 2007. Toto zastavéné izemi bylo piejato do dokumentace.

Prbéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al Zakladni ¢lenéni Gizemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA HODNOT
UZEMI
2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Rozvoj uzemi je urcen tim, Ze se obec nachazi v rozvojové oblasti a rozvojové ose a
sousedi s hlavnim méstem Prahou. Rozvoj tizemi bude kompromisem mezi pozadavky
rozvoje urbanizace tzemi a poZadavky ochrany volné krajiny a pfirodnich porosti.

Nové zastavitelné plochy budou vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi tak, ze
budou sceleny jednotlivé stavajici lokality roztfisténé zastavby v krajin€. V budoucnu tak
dojde k faktickému propojeni zastavby Pakoméfic a Libeznice na severu a piiblizeni
Botanovic a Bfezinévsi na jihu.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000.

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Mezi historické a architektonické hodnoty je tieba zaradit nejen stavby a objekty, které
jsou chranény jako nemovité kulturni pamatky, ale rovnéz dalsi stavby a objekty, které jsou
dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby.

Nemovité kulturni pamatky je tieba chranit nejen v intencich pravnich piedpist, ale
rovnéz vhodné zvolenym zpiisobem vyuzitim jako ob¢anské vybaveni charakteru vetejné
infrastruktury, pfip. pro administrativu nebo pfechodné ubytovani.

Ostatni historicky a architektonicky vyznamné objekty

V tzemi se nachézeji historické budovy a celky, jejichz ochranu je tieba realizovat
formou vhodného zpiisobu vyuziti, které je slucitelné s vyznamem stavby, tj. jako obCanské
vybaveni nebo stavby pro bydleni:

* hospodarsky aredl zamku Pakoméfice a zbytky pivovaru; mimo pamatkové chranénych
objektli bude chranéno navazujici uzemi hospodatského aredlu; budou zachovéany
hmoty historickych budov min. v rozsahu objektu pivovaru s vézi a objektu pfi
Pivovarské ul.; navazujici plochy trvalych travnich porostl na zapadni a jizni strané
budou ponechany bez zastavby;

* historické statky v centru Botanovic; bude zachovan urbanisticky charakter mista, tj. pfi
prestavbach a dostavbach budou nové objekty respektovat vyskovou hladinu, sklony
stfech a podélny charakter ptidorysu budov;

* objekt knihovny a hasi¢ské zbrojnice (18. stoleti);

* objekt byv. Spycharu (z prvni pol. 18. stoleti), dnes f. Freba Consulting;
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« objekt byvalé skoly z r. 1910 (se zékladnim kamenem z hory Rip a reliéfem Sovy jako
symbolu moudrosti nad hlavnim vstupem) — dochovalé prvky fasady budou
zachovany a v zavislosti na finan¢nich prostfedcich bude fasada objektu
rekonstruovana;

* objekt Obecniho ufadu, byvala Kampelicka — ptiklad funkcionalistické architektury,
bude chranéna pted Gpravami, které by mohly poSkodit funkcionalisticky charakter.

Objekty v parteru, kter¢ je tieba chranit pied poSkozenim:

» zvonicka (z konce 19. stoleti se zvonem z r. 1995);

* pamatnik padlym 1914 — 1918 a 1945;

» ktizek — kovovy kiizek na jehlancovité zakonceném sloupu, na kiiZzovatce ulic
Me¢élnicka a Hlavni pii vstupu do obce, ktery znacil hranici kralovského reviru;

* dfevény kiiz — na louce u Botanovského héje na podstavci, posvécen r. 1893.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvki piirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystémul formou vymezovani ploch pro izemni systém ekologické stability.
Dale budou v tzemi chranény jednotlivé skupiny liniové zelen€ — topoly na hiisti,
porosty podél ptikopu Botanovického potoka a Pivovarského rybniku, alej podél ul.
V Alejickach, stromové skupiny v aredlu REMPO, meze a remizky v krajing.

2.2.3. Ochrana ovzdusi

V tzemi nebudou umist'ovany nové velké a sttedni zdroje znecistovani ovzdusi.

Vytapéni — primarné bude vyuzivan zemni plyn a elektricka energie, dale biomasa
(dfevniho odpadu a §tépek), ptipadné netradicni zdroje energie (tepelna cerpadla, solarni
energie). U stavajici zastavby bude omezovano vyuziti tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

2.3. Plochy dle zptsobu vyuZziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5 000.

2.3.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti:

. Bydleni kolektivni (BK)

. Bydleni vesnické (BV)

. Rekreace rodinna (RR)

. Obcanské vybaveni (OV)

. Obcanskeé vybaveni — sport (OS)

. Vetejnd prostranstvi (VP)

. Vefejna prostranstvi — zelenl (VZ)

. SmiSené obytné uzemi (SO)

9. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
10. Dopravni infrastruktura — dopravni vybavenost (DV)
11. Technicka infrastruktura (TI)

12. Vyroba a skladovani (VS)

13. SmiSend vyroba (SV)

14. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

03O\ LN kW~
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15. Zemédélské plochy (ZO, ZZ)
* orna puda ZO
» zahrady a sady ZZ
16. Ptirodni plochy (PP)
17. SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

* stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,

* ndvrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy piestavby,
- plochy v krajin€ s navrzenou zménou vyuZziti,
- plochy Gzemnich rezerv.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce odrazi jednotlivé rozvojové pozadavky na uzemi.
Zéakladem budou nové (navrhové) plochy, vymezené jednak v prolukach stavajici zastavby a
jako plochy pfestavby v zastavéném Uzemi a jednak jako plochy zastavitelné a plochy
uzemnich rezerv v ndvaznosti na zastavéné tzemi.

Budouci Gizemi zastavby je rozdéleno silnici II. tfidy. Zakladni urbanistickou koncepci je
situovani ¢istych a nerusSicich smiSenych provozii zapadné od silnice II. tfidy a novych
komer¢nich, skladovacich a vyrobnich provozi vychodné od silnice.

Ptevladajicim zpusobem vyuziti navrhovych ploch zépadni poloviny budou plochy pro
bydleni, doplnéné plochami pro smisené obytné funkce, obcanskou vybavenost, pfip. smiSené
vyrobni plochy (obchodné vyrobni, nerusici).

Prevladajicim zplisobem vyuziti navrhovych ploch vychodni poloviny budou plochy
vyrobni a skladovaci, s pfevahou ploch pro skladovani a komercni vyuziti.

3.2. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuZzitim s moZnosti
zahuStovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti.

Stavajici sidelni zelen je vymezena plochami Vetejna prostranstvi — zelen (VZ).

3.3. Zastavitelné plochy
Bydleni vesnické (BV)
Navrzeno v rozsahu ploch BV1 az BV27.

BV3: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo VN. Soucasti plochy
budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zastavby.
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BV4: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN. Soucasti plochy
budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zastavby.

BVS5: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN. Soucasti plochy
budou vetejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zastavby.

BV6: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo plynu STL.

BV7: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo silnice a plynu STL.
BVS8: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN, COV a sdélovaciho
vedeni. Soucasti plochy budou vefejna prostranstvi v rozsahu 10 % plo$né vymeéry

(v€etné komunikaci k obsluze zastavby).

BV9: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat pozadavky organti ochrany ptirody
z titulu vystavby ve vyznamném krajinném prvku. Kéceni dievin bude tfeba
kompenzovat nahradni vysadbou, pii které budou preferovany autochtonni druhy.

BV10: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo stanice katodové
ochrany 40 m. Soucésti plochy budou vefejna prostranstvi, zahrnujici komunikace
k obsluze zastavby.

BV11: Umisténi staveb v plose bude respektovat vzrostlou zelen. Soucasti plochy budou
vefejna prostranstvi, zahrnujici komunikace k obsluze zéastavby.

BV12: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat vzrostlou zeleni a obCasny tok.

BV13: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat vzrostlou zeleni a ob¢asny tok; pied
realizaci bude provéieno, zda neni stavba ohrozena velkymi vodami.

BV14: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat skutec¢nost, ze se plocha nachazi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV15: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat skutecnost, Ze se plocha nachazi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m. Plocha bude respektovat dotyk sousedniho
VKP.

BV16: Umisténi staveb v plose bude respektovat skutenost, Ze se plocha nachézi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV21: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN.

BV22: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo silnice a VN.

BV24: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat skutecnost, Ze se ¢ast plochy nachézi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV25: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo VN a skutecnost, ze se
plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV26: Umisténi staveb v plose bude respektovat skutenost, Ze se ¢ast plochy nachézi
v ochranném pasmu produktovodu 300 m.

BV27: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo VN , silnice a
skutecnost, Ze se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu 300 m. Soucasti
plochy budou vefejné prostranstvi v rozsahu 10 % plo$né vyméry (vCetné
komunikaci).

Obc¢anské vybaveni (OV)

OV1: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo silnice, VN a TS.
Verejna prostranstvi (VP)

Navrzeno v rozsahu ploch VP1 az VP4.

VP3: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo STL plynu, vodovodu a
kanalizace.
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Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

VZ1: Vysadba dievin bude respektovat trasu sdélovaciho vedeni.

VZ2: Reseni plochy bude respektovat stavajici vzrostlou zelen.

VZ3: ReSeni plochy bude respektovat stavajici vzrostlou zelen, vodni tok a skute¢nost, Ze
¢ast plochy je vymezena jako nemovita kulturni pamatka.

SmiSené obytné uzemi (SO)

Navrzeno v rozsahu ploch SO1 az SO3.
SO1: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo silnice, VN a STL

plynu.

Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

DK1 — rozsiteni silnice 1/9: Stavba bude respektovat ochranné pasmo VN, produktovodu
100 m a sdélovaciho vedeni.

DK2 — plocha pro doprovodnou komunikaci.

Vyroba a skladovani (VS)

VS1: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo sdélovaciho vedeni.

SmiSena vyroba (SV)

SV1: Umisténi staveb v ploSe bude respektovat ochranné pasmo silnice, VN a
sd€lovaciho vedeni.

3.4. Plochy prestavby
Bydleni vesnické (BV)

BV28: Umisténi staveb v plose bude respektovat ochranné pasmo sdé€lovaciho vedeni.
SmiSené obytné uzemi (SO)

SO4: Umisténi novych staveb v ploSe, pfestavba stavajicich a zména jejich vzhledu bude
respektovat sousedstvi s aredlem nemovitych kulturnich pamatek.

3.5. Uzemni rezervy

Bydleni vesnické (BV)

Plochy BV101 az BV103 jsou rezervovany k budouci vystavbé rodinnych doma. Do
uzemi nebudou umistovany nové inzenyrské sité, které by blokovaly budouci parcelaci
plochy.
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4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. C1 Schéma
dopravni infrastruktury v métitku 1 : 5 000.

4.1.1. Silni¢ni sit’

Jsou navrzeny nasledujici zmény v silni¢ni doprave:

* DK1 — rozsiteni sil. I/9 v kategorii S 11,5, v€etné zbudovani ptilehlé casti
mimouroviove kiizovatky. KfiZeni se sil. III/0083 bude mimouroviove bez sjezdi.
Komunikace kolem byv. skoly a hfist¢ bude ukoncena slepé¢.

* DK2 — vybudovani doprovodné komunikace k 1/9 prodlouZenim sil. 11I/0083.

Negativni vlivy ze silni¢niho provozu

Pted realizaci nové obytné nebo smiSené obytné vystavby u stavajicich silni¢nich
komunikaci (BV1, BV6, BV7, BV22, BV27; SO1) bude provéteno, zda je plocha ohrozena
hlukem ze stavajici komunikace. Pfi ohrozeni hlukem budou v ramci stavebniho fizeni
provedena opatieni k odstranéni negativnich vlivl ze silni¢niho provozu na pozemnich
komunikacich.

4.1.2. Komunikacni sit’ obce

K doplnéni potfeb izemi je navrZzena vystavba mistnich komunikaci:

* KM1 v plose VP1: rozsiteni komunikace Ke Kastanu. Komunikace bude ukon¢ena
obrati§tém.

* KM2 v plose VP2: obsluha ploch BV9, BV10, BV101. Komunikace bude ukoncena
obrati§tém.

* KM3 v plose VP3: rozsiteni stavajici komunikace v prostoru ul. V Alejickach.

* KM4 v plose VP4: obsluha ploch BV11, BV12, BV13, VZ3.

* KMS5: roz8iteni stavajici mistni komunikace — napojeni na I11/0083.

Dalsi mistni komunikace mohou byt doplnény v ramci nadvrhovych ploch zastavby.

4.1.3. Cykloturisticka doprava

Budovani cyklotras a cyklostezek je mozné v rdmci stavajicich a navrzenych ploch pro
dopravu, vetejnych prostranstvi a ostatnich komunikaci.

4.1.4. Autobusova doprava

V oblasti autobusové dopravy nejsou navrzeny zadné zmény.

4.1.5. Navrzena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrhy ochrannych pasem dopravni
infrastruktury:

* ochranné pasmo navrhové silnice 1. tfidy 50 m od osy kraj. pruhu

* ochranné pasmo navrhové silnice IlII. tfidy 15 m od osy kraj. pruhu

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech ¢. C2. Schéma
technickeé infrastruktury 1 — vodni hospodaftstvi, ¢. C3. Schéma technické infrastruktury 2 —
energetika a spoje, v métitku 1 : 5 000.
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4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec bude 1 nadéle zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu ze
sttedoCeské vodarenské soustavy s napojenim z Brezinévse (provozovatel Prazské vodovody
a kanalizace — VEOLIA) a z Libeznice (provozovatel Vodarny Kladno — Mélnik).

Nové¢ plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ a zokruhovany.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Bude provedena rekonstrukce kanalizace na modifikovanou kanalizaéni sit’ pro
min. 1500 EO, optimalné 2000 EO. Nové plochy budou napojeny oddilnou kanaliza¢ni siti.

Destové vody v maximalni moZzné mife budou likvidovany vsakovanim na vlastnim
pozemku. Ostatni nevsaknuté vody budou odvadény povrchoveé nebo mélkymi destovymi
svody do vodotece.

Odpadni vody budou na vétsin€ uzemi likvidovany napojenim na gravitacni kanalizaci,
gravitacng, pouze z pozemkil na levém biehu Libeznického potoka budou feSeny tlakovou
kanalizaci nebo gravita¢ni kanalizaci s pfeCerpanim a z pozemki na pravém biehu
severovychodné od Cistirny odpadnich vod bude navrZzena tlakova kanalizace.

Bude provedena rekonstrukce COV na cilové zneéisténi optimalng 2000 EO
s technologii vyhovujici vladnimu natizeni ¢. 61/2003. Podminkou nové vystavby je, Ze bude
provedena rekonstrukce: v 1. etapé pro min. 800 EO, v 2. etap€ pro min. 1100 EO, ve 3. etapé
pro min. 1500 EO.

4.2.2. Energetika

Zasobovani teplem

U lokalit nové zastavby je navrhovano pro vytapéni, pfipadné vareni a ohfev TUV
vyuziti zemniho plynu a dopliikové elektrické energie.

Zejména u nebytovych objektll je mozné i1 vyuzivani biomasy (dfevniho odpadu a
Stépek), ptipadné vyuziti netradi¢nich zdrojt energie (tepelna Cerpadla, solarni energie). U
stavajici zastavby se navrhuje dalSi omezovani tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

Zasobovani plynem
Navrhové plochy budou napojeny na plynovodni sit’ v navaznosti na stavajici stfedotlaké
rozvody.

Zasobovani elektrickou energii

Zastavbu na mensich plochach je navrhovano napojit ze sit¢ NN napajené ze stavajicich
distribu¢nich TS v obci, které mohou byt rekonstruovany na vétsi vykon.

Vystavba tfi novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV napojenych z venkovniho vedeni
22 kV (TS 1N, 2N, 3N) je navrhovéna pro kapacitnéjsi lokality nové obytné zastavby.
Ptipojka k trafostanici TS 2N bude provedena venkovnimi izolovanymi vodici.

Pro plochu vyroby a skladovani VS 1 je navrhovana vystavba trafostanice TS 4N, taktéz
napojené z venkovniho vedeni 22 kV.

V lokalitach nové zastavby bude provedena kabelizace sekundarni sit¢ NN.

Ve vychodni ¢asti izemi je situovana trasa navrzené Uizemni rezervy pro vedeni
celostatni pfenosové soustavy 400 kV (pro pfipojeni vyhledové transformovny 400/110 kV
Praha — Sever).

4.2.3. Spoje

Veftejnd komunikacni sit’ je dostatecné dimenzovana a bude schopna pokryt poptavku po
ziizeni telefonnich stanic v pfipadé€ nové vystavby mensiho a stiedniho rozsahu.
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Zptisob napojeni lokalit s kapacitnéjsi zastavbou bude stanoven pti zohlednéni aktudlniho
stavu komunikacni sit€ v daném Case v ramci investorské pfipravy tzemi.

4.2.4. Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadl neni navrZzena zadnd zména. Komunalni, separovany,
nebezpecny a velkoobjemovy odpad z feSeného tizemi bude i naddle odvazet smluvné
sjednana firma na zabezpec€enou skladku mimo feSené tizemi. V obci bude probihat pribéZzné
ttidény sbér odpadi a prilezitostné sbér nebezpecného a velkoobjemového odpadu.

4.2.5. NavrZena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrZzend ochranna pasma technické
infrastruktury:

* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a
kanaliza¢nich fadi do DN 500 mm 1,5 m od vng¢j. lice potrubi
* ochranné pasmo navrzenych vzdusnych vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo navrzenych vedeni typu SAX VN 22 kV 2 m od krajniho vodice
* ochranné pasmo navrzenych trafostanic 7m
* ochranné pasmo navrzenych rozvodia STL plynovodu l m

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5 000.

V oblasti obanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury nejsou navrzeny nové
plochy.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres, v métitku 1 : 5 000.

Verejna prostranstvi (VP)
V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrzeny plochy VP1 az VP4. V plochach budou
umistény pristupové komunikace, inZenyrské sité a zelen.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

V oblasti vefejnych prostranstvi — zelené jsou navrzeny nésledujici plochy:

VZ1: Nové centrum Pakométice — vetfejné prostranstvi se zeleni a komunikacemi,
odpocinkovy prostor.

VZ2: Plocha zelen¢ a pési, ptip. ucelové komunikace na biehu rybnika.

VZ3: Zelen navazujici na aredl zamku, pfechod mezi aredlem zdmku a novou zastavbou,
ptip. volnou krajinou.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina uzemi Bofanovic je intenzivné zemé&délsky vyuzivana s pfevahou ploch orné
pudy, vyjimkou je pouze Botanovicky haj. Zakladni charakter krajiny ziistane zachovén, do
budoucna bude podporovéano zvySovani podilu zelené v krajiné (meze, remizky apod.),
stavajici prvky zelené (podél toka a komunikaci, meze apod.) budou zachovany.

V krajin€ je mozno provadé¢t protierozni opatieni. Opatieni proti vodni erozi budou
provadéna vybérem péstovanych plodin, zpisobem orby a zvlasté obnovou mezi a
zasakovacich past. Lokalizace protieroznich opatfeni bude feSena na zakladé technického
vypoctu se zohlednénim sklont terénu, typu pudy a podlozi a pozadavkil majitelii ¢i ndjemcii
pudy. Opatieni proti vétrné erozi bude provadéna zvySovanim rozsahu liniové zelené
v krajing, zvlasté podél komunikaci.

V krajin€ budou ziizeny plochy pro izemni systém ekologické stability (SN1 az SN5),
plochy ochranné (izola¢ni) zelen¢ (SN6) a plochy zelené v krajin€ SN7 a SN8. V krajiné
nebudou zfizovany plochy pro t€Zbu ani plochy pro rekreaci, stavajici plochy pro rodinnou
rekreaci nebudou rozSifovany.

Vysadba a rekonstrukce stromotadi podél polnich cest a silnic bude provedena
z domdcich listnatych dievin (napft. lipa, javor, jasan, dub) nebo z tradi¢nich ovocnych dievin
(odolnych proti chorobam).

Je navrZena liniova zelen podél jiZzni strany silnice I/9 od RBK 1146 po ktiZeni se sil. do
obce Sedlec.

5.2. Uzemni systém ekologické stability
V tizemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES:
Regionalni biokoridor
RBK 1146, min. Sife 50 m. Caste¢n¢ funk¢ni.
Opatieni: Realizace porostl travnich a stromovych spolecenstev na orné ptidé (SN1).
Lokalni biocentra
LBC 1 Botanovicky h4j — min. vyméra 5 ha. Funkéni.
Opatieni: V lesnich porostech ve vychové prosazovat ptivodni dfeviny proti jehli¢nantim,
potlacit osiku, bfizu a topol. Na sadech po odumfeni stromového porostu tresni

provést obnovu, aniZ by byl naruSeno prostiedi pro hmyz a ptactvo.

LBC 2 V Sazenici — min. vymeéra 3 ha, z toho v fe$. izemi 1,30 ha. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostl travnich a stromovych spolecenstev na orné pudé (PP1).

LBC 3 Na lanech — min. vymeéra 3 ha, z toho z toho v feS$. uzemi 2,07 ha. Nefunk¢ni.
Opatteni: Realizace porostil travnich a stromovych spolecenstev na orné pude (PP2).

LBC 4 K Hovor¢ovicim — min. vymeéra 3 ha. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porosta travnich a stromovych spolecenstev na orné pudé (PP3).

Lokalni biokoridory

LBK2 — min. §ife 20 m. Nefunk¢ni.
Opatteni: Realizace porostil travnich a stromovych spolecenstev na orné padé (SN2).
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LBK3 — min. §ife 20 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostl travnich a stromovych spolecenstev na orné ptidé (SN3).
Trasu je tieba pfi realizaci koordinovat s trasou na k.. Libeznice.

LBK4 — min. §ife 20 m. Nefunk¢ni.
Opatieni: Realizace porostl travnich a stromovych spolecenstev na orné ptidé (SN4).

LBKS — min. §ife 20 m. Caste¢né funkéni.
Opatteni: Realizace porostil travnich a stromovych spolecenstev na orné pude¢, stavajici
meze v zapadni ¢asti ponechat (SN5).

5.3. Plochy v krajiné s navrZenou zménou vyuziti

V izemi se vymezuji nasledujici plochy s navrZzenou zménou vyuZiti:
PP1 —realizace ploch pro lokélni biocentrum LBC 2.

PP2 — realizace ploch pro lokalni biocentrum LBC 3.

PP3 —realizace ploch pro lokélni biocentrum LBC 4.

SN1 — realizace ploch pro regiondlni biokoridor RBK 1146.
SN2 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 2.

SN3 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 3.

SN4 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 4.

SNS5 — realizace ploch pro lokalni biokoridor LBK 5.

SN6 — realizace ochranné zelen¢ u sil. I/9.

SN7 — realizace zelené v krajiné.

SN8 — realizace zelené v krajin¢.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Spole¢na ustanoveni

V lizemi feSeném tzemnim planem Bofanovice je mozno umist'ovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti tzemi ve
smyslu stavebniho zakona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ve vykresech ¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5 000. Oznaceni ploch zkratkami
v textu dokumentace tizemniho planu odpovidé znadeni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, ptipustné,
nepiipustné, piipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro usporadani tzemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Uizemi, které vymezené Skale piipustnych nebo podminéné
piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezddouci. Stavajici objekty jsou ponechany na doziti,
rozvoj se nepfipousti, je mozné pti soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace. Nové
stavby, které vymezenému vyuZiti neodpovidaji, jsou nepiipustné. Pro Ggely UP se definuji:

* plocha zastavéni — podil zastavéné plochy objektu k celkové plose pozemku;

« zastavéna plocha se chape ve smyslu CSN 734055 jako: ,,Plocha paidorysného fezu vymezena

vnéj§im obvodem svislych konstrukci uvazovaného celku (budovy, podlazi nebo jejich ¢asti);
v 1. podlazi se méti nad podnozim nebo podezdivkou, pficemz se izolacni ptizdivky
nezapocitavaji. U objekti nezakrytych nebo poloodkrytych je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukei v rovin€ upraveného terénu.*

* plocha zelené — podil ploch vetejné zelen€, vyhrazené zelené, zahrad, sadi a ploch TTP v ramci

oploceni plochy k celkové, obvykle oplocené plose pozemku.
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6.2. Spole¢na pravidla prostorového usporadani zastavéného a
zastavitelného uzemi

Zastavéné a zastavitelné izemi je rozdéleno do péti prostorové vymezenych zon, v nichz
jsou stanoveny rozdilné plosné a prostorové regulativy. Zony jsou zobrazeny ve vykrese

¢. A2. Hlavni vykres. Dalsi pravidla prostorového usporddani jsou uvedena u ploch dle
zpiisobu vyuZiti.

6.2.1. Centralni uzemi

Nova vystavba, dostavba objektii bude dodrzovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi.

« Min. vyméra pozemki 700 m”.

» Domy bodové, pfi prestavbe nebo dostavbé v historické zastavbeé na ptivodnim
pudoryse. Nepfipousti se fadova vystavba.

« Stiecha: Sklon stfechy min. 35°, stiecha sedlova nebo polovalbova.

* Pti rekonstrukcich historickych objektt je tteba navic zachovat hmoty a méftitka objekta
a historické tvaroslovi fasad.

» Kde je zalozena, bude respektovana stavajici ulini cara.

6.2.2. JiZni zona nadstandardniho bydleni

Nova vystavba bude dodrzovat nasledujici pravidla:

» Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi.

« Min. vyméra pozemki 700 m”.

* Domy bodové, nepfipousti se fadova vystavba.

» Stfecha: Sklon stfechy min. 35°, pfipousti se i objekty s plochymi stfechami.

6.2.3. Vnéjsi zona bydleni

Nova vystavba, dostavba objektii bude dodrzovat nasledujici pravidla:
* Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi

« Min. vyméra pozemk 800 m”.

* Domy bodové, nepfipousti se fadova vystavba.

» Stfecha: Sklon stiechy min. 35°.

* Kde je zaloZena, bude respektovana stavajici uli¢ni cara.

6.2.4. Zona rodinné rekreace

Nova vystavba, dostavba objektl bude dodrzovat nasledujici pravidla:
* Max. vyska zéstavby: 1 NP + podkrovi.

* Objekty izolované.

« Min. vyméra pozemki 500 m”.

6.2.5. Komerc¢ni zona

Vychodné od stavajici silnice II. tfidy nebudou umistovany nové plochy a objekty pro
bydleni.

Nova vystavba, dostavba objektii bude dodrzovat nasledujici pravidla:

* Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi, hospodarské, skladovaci a vyrobni objekty
max. 10 m.

« Objekty nad 500 m* budou opticky &len&ny po max. 20 m pudorysné délky, aby
zohlednily charakter obytné zastavby zapadné od komer¢ni zony.
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6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch dle zptiisobu vyuziti
6.3.1. Bydleni kolektivni (BK)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* bydleni v bytovych domech

» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

» administrativa (vefejnd sprava, posta, sidla firem apod.)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ii€elové a pesi

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

* zelen (vetejna, ochranna apod.)

* zahrady

Podminecné piipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné¢ dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

* objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)
* stavby pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani
* stavby pro maloobchod, sluzby

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné a podminecné piipustné

Pravidla uspoiddani iizemi:

Max. plocha zastavéni: 30 %, resp. max. 200 m*
Min. plocha zelené: 40 %

6.3.2. Bydleni vesnické (BV)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni v rodinnych domech

* rodinna rekreace

» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. hi'i$té na volejbal, détska hiiste)
* vefejnd sprava, posta

* stavby pro pfechodné ubytovani do 10 lazek

* stavby pro vefejné stravovani

« stavby pro maloobchod (sluZzby a obchod, prodejni plocha do 100 m?)

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a pési
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« sité a zatizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)
» zeleni (vetejnd, ochranna apod.)
* zahrady

Podminecné ptipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné¢ dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

* objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)
« podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod, piip. nerusici vyroba), a to do 2000 m* uZitné plochy

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné a podmineéné piipustné

Pravidla uspoiddani iizemi:

Max. plocha zastavéni: 30 %, resp. max. 200 m”
Min. plocha zelené: 40 %

6.3.3. Rekreace rodinna (RR)

Hlavni vyuziti:
Rekreace rodinna.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* rodinna rekreace

* odstavna a parkovaci stani

 sit& a zafizeni technické infrastruktury (napf. domovni COV)
» zelen (vetejna, ochranna apod.)

* zahrady

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jin¢ vyuziti nez pfipustné

Pravidla uspofadani izemi:

Max. plocha zastavéni: 30 %, resp. max. 100 m’.
Min. plocha zelené: 50 %

6.3.4. Ob¢anské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

» stavby pro Skolstvi — pfedskolni zafizeni, $koly a jiné plochy pro vychovu

* stavby pro zdravotnictvi

* stavby pro socialni péci — domovy mladeze, domovy diichodct a jind pecovatelska zatizeni
» cirkevni stavby

* stavby vefejné spravy

» administrativa — finan¢nictvi, posta, kancelaiské budovy, apod.
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* objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* stavby a zafizeni pro sport

* stavby pro pfechodné ubytovani

* stavby pro vetejné stravovani

« stavby pro sluzby, obchod, a to max. do 2000 m* uzitné plochy arealu

« podnikatelska ¢innost, nerusici vyroba, a to do 2000 m* uzitné plochy arealu
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ii€elové a pesi

« sité a zatizeni technické infrastruktury (napf. domovni COV)

» zeleni (vetejnd, ochranna apod.)

* zahrady

Podminecné piipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné¢ dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

» trvalé bydleni

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné a podminéné pripustné

Pravidla usporadani izemi:

Max. plocha zastavéni: 50 %, max. plocha jednoho objektu 200 m’.
Min. plocha zelené: 30 %

6.3.5. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuZiti:
Sportovni plochy a zafizeni.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* sportovni stavby a zafizeni

* stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. hygienické zafizeni, Satny apod.)
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace ucelové, pesi a cyklistické

* sit€ a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (vetejna, ochranna apod.)

Podminec¢né ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, v¢etné¢ dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro sportovni plochy

» zafizeni §kolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

* stavby pro pfechodné ubytovani a stavby pro vetejné stravovani
« stavby pro maloobchod a sluzby (prodejni plocha do 100 m?)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné a podminéné pripustné
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Pravidla uspofadani izemi:

Max. plocha zastavéni: 50 % (v&etn& zpevnénych ploch), max. plocha jednoho objektu 200 m”.
Min. plocha zelené: 20 %

6.3.6. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:
Vetejné ptistupné plochy.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

» vefejné pristupné plochy

* zelen verejna, ochranna apod.

* stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
* parkovisté

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i€elove, pési a cyklistické

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspoiddani iizemi:

Max. plocha zastavéni: budovy 5 %, max. plocha zastavéni jednoho objektu: 12 m?, 1 NP

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.7. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuZiti:
Vetejné ptistupné plochy zelené.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* parky a vefejné ptistupné plochy zelené

* zelen ochranna; zahrady

* ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napt. détska hiiste)

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace ucelové, pesi a cyklistické

* sit¢ technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jin¢ vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspoiddani iizemi:

Max. plocha zastavéni: budovy 5 %, max. plocha zastavéni jednoho objektu: 12 m?, 1 NP.
max. plocha zpevnénych ploch 10 %; min. plocha zelen¢: 80 %

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.
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6.3.8. SmiSené obytné uzemi (SO)

Hlavni vyuZziti:
Bydleni.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni (v bytovych a rodinnych domech)

* rodinna rekreace

» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

+ administrativa (vefejna sprava, posta, apod.)

* objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. détska htiste)
* stavby pro pfechodné ubytovani

* stavby pro vefejné stravovani

« stavby pro maloobchod (prodejni plocha do 100 m?)

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i¢elové a pesi

* sité a zafizeni technické infrastruktury

» zeleni (vefejnd, ochranna apod.), zahrady

Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

* hromadna rekreace
« podnikatelské ¢innost (sluzby, obchod, p¥ip. nerusici vyroba), a to do 2000 m* uZitné plochy

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné a podminecné piipustné

Pravidla uspofadani izemi:

Max. plocha zastavéni: 30 %, max. plocha jednoho objektu 200 m?
Min. plocha zelené: 30 %

6.3.9. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace — silnice a vyznamné mistni komunikace.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

* komunikace vSech kategorii (silnice, mistni komunikace 1. a II. tfidy)
* doprovodné chodniky a cyklistické trasy

* odstavna a parkovaci stani

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

* zelen (ochranna, aleje apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jin¢ vyuziti nez pfipustné
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Pravidla uspoiddani iizemi:

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.10. Dopravni infrastruktura — ostatni plochy (DV)

Hlavni vyuziti:

Dopravni vybavenost.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

» Cerpaci stanice pohonnych hmot

* parkovi$té, odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, uc¢elové a pési

* sit€ a zafizeni technické infrastruktury
» zeleni (vetejnd, ochranna apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspoiddani iizemi:

Nestanovena.

6.3.11. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:
Zatizeni technické infrastruktury.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

* plochy, sité a koncova zafizeni technické infrastruktury
* odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

* komunikace mistni, i¢elové a pesi

» zeleni (vetejna, ochranna apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspoiddani iizemi:

Nestanovena.
6.3.12. Vyroba a skladovani (VS)

Hlavni vyuziti:
Vyroba a velkokapacitni sklady.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

* vyroba nerusici
» sklady a skladovaci plochy
* stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu komunikaci

Uzemni plan Botanovice — I. Textova ¢ast izemniho planu



* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

* objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* stavby pro obchod a sluzby

* ¢erpaci stanice pohonnych hmot

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ucelové a pési

* fadové a halové garaze

* sit€ a zafizeni technické infrastruktury

» zelen (vetejna, ochranna apod.)

Podminecné pfipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim
- plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

» zatizeni Skolska, zdravotnicka, kulturni a sportovni pro obsluhu zény
* stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu zony
* stavby pro vefejné stravovani pro obsluhu zony

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné a podminéné pripustné

Pravidla usporadani izemi:

Max. plocha zastavéni: 60 %, max. plocha jednoho objektu 5 000 m’.
Min. plocha zelené: 20 %

Pokud na nové plose vymezené tizemnim planem budou umistény zaméry, které mohou ovlivnit
akustickou situaci, bude k danému zaméru tieba vypracovat detailni hlukovou studii pro
vystavbu i provoz a na zakladé¢ studie budou navrzena protihlukové opatfeni ochrany
chranénych objekti.

Bude preferovéano nizkoobratkové dopravni obslouzeni tak, aby se nezatéZovala komunikac¢ni sit’.

6.3.13. SmiSena vyroba (SV)

Hlavni vyuZiti:
Nerusici vyroba a komer¢ni plochy.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

* nerusici vyroba — lehky primysl, femeslné dilny a opravny, apod.

« sklady a skladovaci plochy do 2000 m* skladovaci plochy areélu

« stavby pro obchod a sluzby do 2000 m” uzitné plochy arealu

« podnikatelska ¢innost, nerusici vyroba, a to do 2000 m* uzitné plochy arealu
* stavby pro vetejné stravovani

* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

* objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i¢elové a pesi

* sité a zafizeni technické infrastruktury

» zeleni (vefejnd, ochranna apod.)

» zahradnictvi
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Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim
- plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

» zafizeni Skolskd, zdravotnicka, socidlni a cirkevni pro obsluhu plochy
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy

* stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy

* fadové gardze pro obsluhu plochy

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné a podminéné pripustné

Pravidla uspoiddani iizemi:

Max. plocha zastavéni: 60 %, max. plocha jednoho objektu 200 m”.
Min. plocha zelené: 10 %

6.3.14. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* vodni plochy a toky

» moktady

* ptibiezni zelen

* zelen ploch tzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory

» zemé&délska produkce — chov ryb

* vodohospodarské stavby, pfemosténi toki

» rekreacni vyuziti vodnich ploch

» sit€ technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pies vodni toky vedeny nejkratsim
smérem

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti neZ pfipustné
6.3.15. Zemédélské plochy (ZO, Z.Z)

Hlavni vyuziti:
Zemédélsky pudni fond. Plochy déleny dle druhti pozemki (kultur):
Z0 —ornapuda

77  —zahrady a sady

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

» zem&délska produkce (dle druhu pozemku)

* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

* stavby, které jsou soucasti ZPF dle § 1, odst. (3) zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpist (zak. €. 231/1999 Sb.) — napf. ucelové komunikace pro zemédelské
ucely (polni cesty); zdvlahova a odvodiiovaci zafizeni; stavby uréené pro obsluhu plochy
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* stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich piedpist
(zék. €. 231/1999 Sb.) — napt. site technické infrastruktury
» stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jin¢ vyuziti nez ptipustné

Pravidla uspofadani izemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) v ramci zemédélského ptidniho fondu nejsou omezeny,
s vyjimkou zahrad. Nové zahrady mohou vzniknout pouze v zastavéném tzemi a
zastavitelnych plochach.

6.3.16. Prirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:
Uzemi ptirodniho prostfedi (pfirozené louky, ptibfeZni porosty, zelen solitérni a liniova,
naletova zelen, moktady, apod.), uréené pro biocentra.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» zeleni ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra

« lesni porosty — hospodafeni na plochach biocenter podléhé rezimu USES

« vysadba porostil lesniho typu — hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES

» ptirozené louky, ptibfezni porosty, naletova zeleni, moktady

* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

* plochy a stavby, které¢ jsou soucasti PUPFL — plochy dle § 3, odst. (1) b) zak. ¢. 289/1995 Sb.
o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpist

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlast¢ komunikace ucelove, pesi a cyklistické a
zafizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové porosty

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jin¢ vyuziti nez pfipustné
6.3.17. SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Hlavni vyuZiti:
Nezastavitelné polyfunk¢ni Gzemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti.

Pripustné vvyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:

» zeleni ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

* ptirozené louky, ptibiezni porosty, naletova zelen, mokiady

* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

« vysadba porostil lesniho typu — hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté¢ komunikace ucelové, pési a cyklistické a
zafizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové porosty

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* jiné vyuziti nez ptipustné
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI A ASANACE

VPS a VPO jsou zobrazeny ve vykrese €. A3. Vefejné prospésné stavby, opatieni a

asanace.

7.1. Zaméry, pro které lze vyvlastnit i uplatnit prfedkupni pravo

7.1.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS | oznaceni |vyuziti p.C.
S1 DK1 rozsifeni silnice 1/9, v¢etné 157/1, 158, 159/1, 175/1, 177, 178, 182/16,
mimotroviiové kiiZzovatky 182/9, 186, 210, 213, 228, 236, 237, 259, 338/1,
343, 346, 350/2
S2 DK2 prodlouZeni silnice I11/0083 na MUK | 157/1, 157/3, 158, 159/1, 175/1, 338/1, 348
S3 VP1 mistni komunikace pro obsluhu 154/1, 154/45, 154/46
zastavby
S4 VP2 mistni komunikace pro obsluhu 159/1, 162/2
zastavby
S5 VP3 mistni komunikace pro obsluhu 146, 147,337/1, 337/2
zéastavby
S6 VP4 mistni komunikace pro obsluhu 172/2, 174/1, 174/14, 174/29, 174/30, 175/1,
zastavby 254/2,256/1

Technicka infrastruktura

¢. VPS | oznaeni |vyuziti p.C.

S7 — pateini rozvody vodovodu 66/1,77,159/1,162/2, 164/2, 174/27, 174/37,
254/2,256/1,256/5,316, 333, 336, 338/1, 339/5

S8 — pateini rozvody kanalizace 146, 159/1, 162/2, 164/2, 256/1, 333, 336, 338/1

S9 — pateini rozvody plynu STL 159/1, 162/2, 174/37, 256/1, 256/5, 316, 335,
336, 338/1, 339/5

S10 — nové vzdus$né vedeni VN a TS IN 153/1

S11 — nové vzdus$né vedeni VN a TS 2N 158, 159/1

S12 — nové vzdus$né vedeni VN a TS 3N 77,87/1, 316

7.1.2. Verejné prospésna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability

¢. VPO oznaceni vyuziti

p-¢.

Ol RBK 1146, v¢etné plochy

SN1

plochy pro USES

259, 293/1, 300, 320, 348

LBC1 plochy pro USES

274/1,274/2, 275, 288, 301, 302, 303, 313, 314, 319

LBC2, véetné plochy PP1 |plochy pro USES

154/29, 154/33, 154/36, 154/39, 155, 159/1, 160/20,
162/2

LBC3, véetné plochy PP2 |plochy pro USES

127/2, 129, 330/1

LBC4, véetné plochy PP3 |plochy pro USES

99/1, 325, 362, 363, 364

LBK2, v&etné plochy SN2 |plochy pro USES

127/2, 153/8, 154/1, 330/1, 333, 336

LBK3, v&etné plochy SN3 |plochy pro USES

129, 331

LBK4, v&etné plochy SN4 |plochy pro USES

99/1,127/2, 327

LBK5, v&etné plochy SN5 [plochy pro USES

86, 87/1, 88/2, 88/3,99/8, 293/1, 314, 315, 316, 324/1,
324/2, 333, 360, 361, 362, 364

Uzemni plan Botanovice — I. Textova ¢ast izemniho planu

24




7.2. Zaméry, pro které 1ze pouze uplatnit predkupni pravo
7.2.1. Verejné prospésna opatieni

Plochy ochranné zelené

¢. VPO | oznaeni |vyuziti p.C.

02 SN6 ochranna zelen 157/1, 159/1, 186, 348

Verejna zelen

¢. VPO | oznaeni |vyuziti p.C.

03 VZ1 vetejnd zelen 147

04 VZ2 vefejna zelen 159/1, 162/1, 162/2
05 VZ3 vefejna zelen 169/2, 174/29

8. PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVERENI ZMEN
UZEMNI STUDII

Pro vybrané plochy bude tfeba zpracovat uzemni studii, kterd vyiesi parcelaci, trasovani
komunikaci a inZenyrskych siti:

*BV3

* BVS, SO1

*BVI10

*BVI11

* BV27

* SO2

* SO4

* VS1

Lhiita pro zépis izemnich studii do registru: 31. 12. 2011

Dotcena uzemi jsou zobrazena ve vykrese ¢. Al. Zékladni ¢lenéni izemi.

9. PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Potradi zmén v tzemi je zobrazeno ve vykrese ¢. A4 Etapizace, v métitku 1 : 5000.
Zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy jsou rozdé€leny do tii etap vystavby.

1. etapa — zahrnuje plochy v zastavéném uzemi (stabilizované plochy, plochy piestavby,
zastavitelné plochy v prolukach uvnité ZU) a plochy malych proluk mimo ZU, které nebyly
zahrnuty do ZU. Zahrnuje plochy: BV1, BV2, BV6, BV7, BV12 az BV14, BV16 az BV26,
BV28, OV1, VP1, VP4, VZ3, SO4.

Vystavba v 1. etapé je mozna aZ po pfestavbé a intenzifikaci COV na min. 800 EO.

2. etapa — zahrnuje zastavitelné plochy navazujici na zastavéné Gizemi. Zahrnuje plochy:
BV3, BV4, BVS5, BV9, BV10,BV11, BV15, BV27, VP2, VP3, VZ1, VZ2, SO2, SO3, DK1,
DK2, SV1, VSI1.

Vystavba v 2. etapé (mimo komer¢ni plochy a dopravni plochy) je mozna az po
prestavbé a intenzifikaci COV na min. 1100 EO.
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3. etapa — zahrnuje ostatni zastavitelné plochy. Zahrnuje plochy: BV§, SO1. Obytna a
smiSend obytna vystavba v téchto plochach bude umoznéna po vyuziti 80 % vyméry ploch
obytné a smiSené obytné vystavby, zahrnutych do 2. etapy. VyuZitim se rozumi, Ze na ploSe
se nachazi alespoii jedna stavba, pro kterou je plocha ur¢ena; rozsah vyuzité plochy je dan
rozsahem oploceni v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch.

Vystavba v 3. etapé (mimo komer¢ni plochy a dopravni plochy) je mozna az po
pfestavbé a intenzifikaci COV na min. 1500 EO.

10. ROZSAH DOKUMENTACE

Textova Cast:
I. Textova ¢ast izemniho planu
— v rozsahu 26 stran textu véetné titulniho listu a obsahu

II. Textova ¢ast Odlivodnéni uzemniho planu (zpracované projektantem) véetné titulniho listu

a obsahu
— v rozsahu 44 stran textu

Graficka ¢éast:
I. ReSeni izemniho planu

Al. Zékladni ¢lenéni tzemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Vetejné prospesné stavby, opatieni a asanace 1: 5000
A4. Etapizace 1: 5000
1I. Odiivodnéni tzemniho planu

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres SirSich vztahi 1:50000
B3. Vykres piedpokladanych zaborii piidniho fondu 1: 5000
C1. Schéma dopravni infrastruktury 1: 5000
C2. Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodatstvi 1: 5000
C3. Schéma technické infrastruktury 2 — energetika a spoje 1: 5000
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